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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Planlaggningen foérverkligas som ett samarbetsprojekt mellan Kronoby kommun, markdgarna och
Ramboll Finland Oy. For beredningen av planen svarar Kronoby kommuns planldaggare Dan
Stenlund. Planen uppgdrs som konsultarbete av Ramboll Finland Oy.

Kronoby kommun Sabr8véagen 2, 68500 Kronoby
www.kronoby.fi

5{&8&2 Kontaktperson

Planldggare Dan Stenlund
Tel. +358 50 562 4924
E-post: dan.stenlund@kronoby.fi

KRONOBY KOMMUN
KRUUNUPYYN KUNTA

Ramboll Finland Oy Terdsgrdnd 1-3 E, 65100 VASA
www.ramboll.fi

RAMBGOGLL Kontaktperson

Projektchef Joel Nylund
Tel. +358 50 4068 466
e-post: joel.nylund@ramboll.fi

Gruppchef Jonas Lindholm, YKS-605

tel. +358 50 349 1156
e-post: jonas.lindholm@ramboll.fi
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1.2

Planomradets ldge

Planlaggningsomradet &r ett ca 0,87 ha stort jordbruksomrdde i Kronoby kommun. Planldggnings-
omradet ligger ca 1,0 km utanfér Kronoby centrum. I ndromgivningen finns det bostadshus och
jordbruksomraden. Omradet gransar till Kronoby 3 till vést. Spikas kvarn, som ar en skyddad bygg-
nad, ligger intill omrddet. Jdrnvagen och mindre industriomraden finns inom en kilometer nordvéast

om planldggningsomradet.
Omradets riktgivande ldge och ungefarliga utstrackning visas i bilderna nedan.
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Bild 1. Planomradets ungefarliga lage med blad ring. © Lantmaéteriverket

Bild 2. Planomradets riktgivande utstrackning. © Lantmateriverket
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2.1

2.2

2.3

Planens namn och syfte

Planens namn &r Andring av Kronoby centrum detaljplan, Spikasvigen.

Syftet med planen ar att anvisa en ny bostadstomt vid Spikasvagen. Markdagaren har som plan att
bygga ett mindre bostadshus, pd ca 100-130 v-m2 och en aningen stérre ekonomibyggnad pa ca
100-200 v-m?2.

Forteckning over bilagor till beskrivningen och andra handlingar som berdér planen

Bilagor:
Bilaga 1: Program fér deltagande och bedémning.
Bilaga 2: Bemétanden till utkastskedets respons.

Andra handlingar:
Naturinventering 2014 fér Kronoby centrum detaljplan.
Jakobstadsregionens klimatstrategi 2021-2030.

SAMMANDRAG

Olika skeden i processen

26.8.2024 § 162 Beslut om att starta planlaggningen.
7.2-21.2.2025 PDB och Planutkast till paseende.

N Planforslaget till pdseende.

e .. & Kommunstyrelsen godkande detaljplanen.
e .. &8 Kommunfullmaktige godkande detaljplanen.

Detaljplanen

De centrala markomradesreserveringarna i detaljplanen &r beteckningar fér boende och néarrekre-
ation. Planbeteckningar och bestdmmelser férevisas noggrannare pa plankartan.

Genomforandet av detaljplanen

Forverkligandet av detaljplanen kan pdbérjas nar detaljplanen blivit godkand i kommunfullméktige
och vunnit laga kraft. Férverkligandet ankommer pa markégaren.

4/19



Kronoby kommun - Andring av Kronoby centrum detaljplan, Spikasvagen.

3. UTGANGSPUNKTERNA

3.1 Utredning om forhdllandena i planeringsomradet

Omradet &r obebyggt sedan tidigare och bestar av akermark. I omradets narhet finns i dagens lage
spridd smahusbebyggelse i landsbygdsmilj.

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Omradet ligger ldngs efter Kronoby @ och bestar av akermark som brukas, vid akanten finns lite
vaxtlighet. Omradet ligger pa kort avstand fr&n kommunal service. Spikas kvarn, som &r en skyddad
byggnad, ligger pa sédra sidan om omradet. Fér omradet galler detaljplanen "Kronoby centrum
detaljplan”.

Bild 3. Flygbild 6ver planlaggningsomradet och dess narhet. ©Lantmateriverket.
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3.1.2 Naturmiljon

Landskapets sdrdrag

Planomradets landskapsmaéssiga sérdrag &r typiskt dsterbottniska med stora 8keromraden och sma-
husbebyggelse koncentrerat till landsvagen. Intill omrédet gar Kronoby 3.

Bild 4. Dronarbild 6ver planlaggningsomradet.

Topografi

Omradet ligger p& runt 7,5 m 6.h. och sluttar ner mot an.

Vattendrag

Planlaggningsomradet gréansar till Kronoby & som leder ut till Larsmosjén.

Jordman

Omradet bestar i sin helhet av grova jordarter. Huvudjordarten &r inte utredd.

Sura sulfatjordar

P& omradet finns en mattlig chans for férekomst av sura sulfatjordar.

Naturskydd

Eftersom omradet bestar till stérsta del av brukad akermark finns det inga lampliga livsmiljoer for
skyddade arter. P8 Finlands artdatacenters hemsida Laji.fi (november 2024) finns inte heller nagra
observationer pd skyddade arter. Till géllande plan gjordes en naturinventering 2014, pa det aktu-
ella planldggningsomradet hittades inga skyddade arter.
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Naturaomrdden

Inom planomradet eller i narheten av den finns inga Naturaomraden.

3.1.3 Den byggda miljon

Boende och befolkningens struktur

Planldggningsomradet ar obebyggt. Bosattning finns i grannskapet och i ndromradet. Kronoby cent-
rum ligger pa ca 1 km avstand fran omradet.

Sambhallsstruktur

Omradet klassas i sin helhet som tatortsomrade.

Arbetsplatser, ndringsverksamhet

Inom omradet finns inga arbetsplatser. Inom ca 1km fran planldggningsomradet finns mindre in-
dustriomraden och Kronoby centrum som erbjuder ett flertal olika arbetsplatser.

Rekreation och fritidsverksamhet

I narheten av omradet gar frilufsleden “Gustavsrundan” och i Kronoby & kan man t.ex. paddla kajak,
SUP:a eller fiska.

Den byggda kulturmiljon

Planldggningsomradet ligger inom “Kronoby kulturlandskap” som hor till kulturmiljéer som &r var-
defulla pd landskapsniva. Spikas kvarn, som &r en skyddad byggnad fran 1900-talet, finns till séder
om omradet. P4 andra sidan an finns “Torgare prastg8rd” vilket &r en byggd kulturmiljé av riksin-
tresse (RKY).

Bild 5. Spikas kvarn. Bild fran byggnadsinventeringen 2013 som gjordes for Kronoby centrum de-
taljplan.
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Bild 6. Kulturmiljoer och skyddade byggnader i omgivningen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avloppsledning finns i néra anslutning till omradet.

Trafik

Planlaggningsomradet ligger vid Spikasvagen, som ansluter till Flygféltsvagen. Flygfaltsvagen hade

2023 en medeldygnstrafikmangd pa 1420 fordon varav 95 var tung trafik.

abban

Bild 7. Trafikmingden i omradet.
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Miljoskydd och storningar i miljon

I omradet finns inte ndgra miljoskydd att beakta eller andra stérningar i miljbn som p.g.a. sin
karaktar skilt bor uppmarksammas.

3.1.4 Markéagoforhallanden

Markomradet &r i privata markagares &go.

3.2 Planeringssituationen
3.2.1 Planer, beslut och utredningar som berér planomradet

3.2.1.1 De riksomfattande malen for omrddesanviandningen

De reviderade riksomfattande malen fér omradesanvéndningen RIKSOMFATTANDE MAL FOR
fick laga kraft den 1.4.2018. Malen fér omradesanvéndningen &r OMRRDESANVANDNINGEN
grupperade enligt sakinnehdll i féljande helheter:

e Fungerande samhaéllen och hallbara fardsétt

o Ett effektivt trafiksystem

e En sund och trygg livsmilj6

e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtill-
gangar

e En energiférsérining med férmaga att vara férnybar

LANDSKAPSPLAN

GENERALPLAN

DETALIPLAN
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3.2.1.2 Landskapsplanen 2040

Landskapsplanen ar en plan dar principerna fér omradesanvindningen och samhallsstrukturen i
forbundets verksamhetsomrade anvisas. Planen uppgérs av landskapsférbundet. Fér Kronoby kom-
muns del uppgérs planen av Osterbottens férbund. Osterbottens landskapsplan 2040 tréadde ikraft
den 11.9.2020.

Planlaggningsomradet ligger i omrade fér centrumfunktioner. Omrddet &r anvisat for boende och
andra tatortsfunktioner sdsom service, arbetsplatser och industri, trafikomraden och gang- och cy-
keltrafikleder, rekreations- och parkomrdden samt specialomraden. Omradet ligger &ven i Kronoby
kulturlandskap som &r en kulturmiljé som ar vardefull pa landskapsniva. Ldngs med Kronoby a &r
det anvisat en paddlingsled. Till flygfaltsvdgen nara planldggningsomradet finns anvisat behov av
vagtrafikférbindelse.
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Bild 8. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2040. Omr&dets ldge visas ungefirligt med bla pil.

Tabell 1. Inom omradet eller i dess narhet finns féljande beteckningar.

Beteckning Beskrivning av beteckningen

A Omrade for tatortsfunktioner.

Riktgivande cykelled.

frmanen Paddlingsled.
sressse Riktgivande friluftsled.
. LR o Behov av vagtrafikférbindelse.
@ Byggd kulturmiljo av riksintresse.

Kulturmiljé som &r vardefull p& landskapsniva.
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3.2.1.3 Osterbottens lanskapsplan 2050

Osterbottens landskapsplan 2050 ar under arbete. D3 Osterbottens landskapsplan 2050 trader i
kraft ersatter den Osterbottens landskapsplan 2040. Landskapsfullmaktige vid Osterbottens fo6r-
bund har vid sitt moéte den 16.12.2024 godkant Osterbottens landskapsplan 2050.

Omradet berérs av samma beteckningar som i landskapsplanen 2040.

., NSl e \
KRONOBY s =/ T S 8.
KRUUNUPYY o "o

(V)

Bild 9. Utdrag ur planforslaget till Osterbottens landskapsplan 2050.

3.2.1.4 Generalplan

En generalplan ar ett verktyg for att generellt styra planeringen av markanvandningen i kommunen.
Den kan galla en hel stad/kommun eller en del av en den (generalplan / delgeneralplan). General-
planen skall tjdna till ledning nar detaljplaner utarbetas och &ndras samt nar atgarder annars vidtas
for att reglera omradesanvandningen (OAL 42 §).

Fér Kronoby centrumomrade finns ingen géllande generalplan.

3.2.1.5 Detaljplan

P& omradet finns géallande detaljplanen “Kronoby centrumomrade detaljplan” godkénd 2016.
Omradet &r anvisat som jordbruksomrade (MT). Till omradet leder en kérférbindelse (ajo) fran
Spikasvagen. Langs med Kronoby & har anvisats 6versvdmningsbestdmmelser som anger lagsta
bygghdjden zonvis. Zonerna &r indelade med palnumror. Planldggningsomradet ligger mellan
palnummer pl-90 och pl-385 vilket innebéar att lagsta bygghojden for omradet &r +8,7 m (N60).
Séder om omradet finns kvartersomrade for kulturbyggnader (YY) dar Spikas kvarn ligger, och mot
Flygfaltsvagen finns kvartersomraden for smahus (AP).
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Bild 10. Utdrag ur Kronoby centrumomrdade detaljplan.

OVERSVAMNINGSBESTAMMELSE:

| 6versvamningskansliga omraden invid Kronoby & bér byggnader och konstruktioner som kan ta
skada av fukt placeras pa tillrackligt hog hojd. Byggnadsnamnden skall utreda hojdférhallanden da
ans6kan om byggnadslov géller 6versvamningskansliga omraden i narheten av Kronoby &. An har
indelats i zoner, pa plankartan har palnumror utmarkts langs med an. | enlighet med tabellen
nedan ar den lagsta bygghojden for byggnadsdelar som kan ta skada av fukt:

Palnummer: N60 hojd:
pl O - pl 90 +8,9m
pl 90 - pl 385 +8,7m
pl 385 - pl 890 +7,8m

pl 890 - pl 1060 +7,3m
pl 1060 - pl 1295 +6,7m
pl 1295 - pl 1720 +5,9m
pl 1720 - pl 2000 +5,1m
pl 2450 - +4,7m

Bild 11. Oversviamningsbestiammelse ur Kronoby centrum detaljplan.

3.2.1.6 Byggnadsordningen

Byggnadsordningen for Kronoby kommun blev godkand 11.4.2022 § 15 i kommunfullmaktige, och
trédde i kraft den 1.6.2022.

3.2.1.7 Tomtindelning och tomtregister
Som information angdende fastighetsindelningen p& omradet har tidsenliga uppgifter frdn Lantma-

teriverket/kommunen anvants.

3.2.1.8 Baskarta
Som bas i planeringen har kommunens tidsenliga baskarta i skala 1:2000 anvants.
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4.1

1)

2)

3)

4.2

OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Planlaggningens olika skeden
Planléaggningsprocessen genomfors i tre huvudsakliga skeden.

Inlednings- och beredningsskedet. Nir fragan om planlaggning har véckts ska detta meddelas
s3 att intressenterna har méjlighet att fa information om utgdngspunkterna fér planldggningen, den
planerade tidtabellen samt férfarandet for deltagande och bedémning. Utgdende fran planens ut-
gangspunkter och malsattningar uppgdrs PDB och planutkast, som efter att de behandlats av kom-
munstyrelsen framlaggs till paseende. Detta kungérs i dagstidningar, p& kommunens anslagstavla
och pa kommunens internetsida. Intressenter har under paseendetiden méjlighet att ldmna in re-
spons till kommunen géllande PDB och planutkastet. PDB halls uppdaterat vid behov under hela
planprocessen.

Forslagsskedet. Efter att planutkastet varit framlagt och de berérda myndigheterna samt andra
intressenter har framfort sina asikter, maste planen ofta justeras. Efter att kommunstyrelsen har
godkant planférslaget for framléaggning, framlaggs det i 30 dagar. Under tiden for framlaggandet ar
det mojligt att inlamna en skriftlig anmarkning mot planférslaget till kommunstyrelsen. Samtidigt
begérs utldtanden fr&n myndigheterna. Om offentligt framldggande informeras genom kungérelse
i dagstidningar, p& kommunens anslagstavla och pa kommunens internetsida.

Godkannande. Planen godkanns av fullmaktige. Beslut om planens godkdnnande kungors i dags-
tidningar, p& kommunens anslagstavla och p@ kommunens internetsida. Dessutom sénds beslut om
godkénnande till dem som lamnat anmaérkningar eller utldtanden, om de sd har 6nskat.

Besvar angdende fullméaktiges beslut riktas till férvaltningsdomstolen. Efter att planen har vunnit
laga kraft, informeras om detta pa samma satt som om beslut om godkénnande.

Tidtabell

For projektet har féljande riktgivande tidtabell utarbetats:

1. Inlednings- och
beredningsskedet

01-02/2025

3. Godkénnande av plan
05-06/2025 ->

2. Férslagsskedet
03-04/2025
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4.3

4.4

4.5

Behovet av detaljplanering

Behovet att anvisa en bostadstomt pd omradet &r orsaken som ligger till grund for planldggningen.
For att kunna anvisa en ny tomt pd omradet maste en detaljplan uppgéras.

Planeringsstart och beslut som galler denna

Planldggningsbeslut togs av kommunstyrelsen den 26.8.2024 § 162.

Deltagande och samarbete

Intressenter &r markagarna och de vars boende, arbete eller andra férhallanden kan paverkas be-
tydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas
i planeringen.

Intressenter har mdjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlagg-
ningen och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken. Som intressenter i planeringen har
foljande definierats:

4.5.1 Intressenter

Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen,
atminstone:

e Kronoby kommuns forvaltningsenheter

¢ NTM-centralen i Sédra Osterbotten (N&rings-, Trafik- och Miljdcentralen)

e Osterbottens raddningsverk

« Osterbottens regionala ansvarsmuseum

o Osterbottens férbund

o Mellersta Osterbottens miljohalsovard

Omrddets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch berors av
detaljplanen, bl.a.

e Lokala el- och telebolag

Alla de vars boende, arbete eller 6vriga férhdllanden kan pdverkas betydligt av planen,
bl.a.

e Anvandare, innehavare, markagare och invanare i planeringsomradet och dess influensom-
rade.

e Foreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper plan-
andringen kan ha konsekvenser for.

4.5.2 Anhdngiggorande

Planeringsarbetet anhangiggors i samband med framlaggandet av PDB och planutkast.
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4.6

4.5.3

Deltagande och vixelverkan

Denna punkt kompletteras med datum under planprocessens gang, vartefter respektive skede be-
handlats.

Program for deltagande och bedémning samt planutkast var framlagt 7.2-21.2.2025. Be-
garan om utldtande har sants till berérda myndigheter och sammanslutningar. Over PDB
och planutkastet inkom 4 utldtanden, inga sikter inkom.

Bemoétanden till utkastskedets respons, se bilaga 2.

Planférslaget var framlagt under tiden __.__ .- . . . Begdran om utldtande har sénts

till berérda myndigheter och sammanslutningar. Over pIanforsIaget inkom ___ utldtanden
och __ 3sikter.

Bemoétanden till forslagsskedets respons, se bilaga ___. (tillkommer senare)

4.5.4 Myndighetssamarbete

Myndigheterna hérs under arbetet via utldtandeférfarande, skilda méten med myndigheter ordnas
enligt behov under planldggningsprocessen.

M3l for detaljplanen

Planldggningsuppdraget ar att utreda méjligheterna fér en ny bostadstomt i Kronoby p& nuvarande
jordbruksomrade. Malet &r att anvisa en smahustomt fér att méjliggéra byggandet av ett mindre
bostadshus och en ekonomibyggnad, samt narrekreationsomraden runtomkring.
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5.1

5.2

5.3

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

Planlaggningsomradet sluttar séder- och vésterut och bestar av akermark. Omradets terrangfor-
hallanden har beaktats vid tomtplaneringen. Delar av omradet anvisas tomtmark och resten som
nérrekreationsomraden.

Planutkast 3.2.2025

Med planutkastet bildas en AO-tomt och narrekreationsomraden (VL). Fran korférbindelsen som
finns ner mot Spikas kvarn ansluter man en till kdrférbindelse till bostadstomten. Bostadstomtens
storlek &r ca 3000m2 och med exploateringstal e=0.15 ger det en byggréitt pa ca 450mz2.

Bostadstomten omringas av ett stort VL-omrade, narrekreationsomradet skall ge insynsskydd fran

Bild 12. Utdrag ur planutkastet 3.2.2025

Planforslag 3.3.2025

Till planférslaget gjordes endast andringar i planens allmanna bestammelser.

Bestammelser gallande nybyggande kompletterades med att fasadféargen skall vara réd och knu-
tarna i ljus farg, detta for att byggnaderna skall smélta bra in i kulturmiljén och passa in med den
skyddade byggnaden “Spikas kvarn”. Aven en bestdammelse om att omradets kulturhistoriska och
landskapsmassiga varden skall bevaras lades till.

For att bevara strandens naturliga véxtlighetszon intill 8n lade man &ven till en bestdmmelse om
detta.
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Kronoby kommun - Andring av Kronoby centrum detaljplan, Spikasvagen.

5.4 Dimensionering

Med planutkastet bildas féljande tomter och omraden:

Anvédndningsédndamdl @ Areal, ha Areal andel % Vaningsyta v-m?2
AO 0,2980 447 v-m?2
A-totalt 0,2980 34,74 447 v-m?2

VL 0,5599

V-totalt 0,5599 65,26

PLANOMRADE TOTALT 0,8579 100 % 447 v-m?2

5.5 Omradesreserveringar - Beteckningar och bestammelser

6.1

Planens beteckningar finns presenterade nedan samt angivna noggrannare pa kartan, évriga be-
stammelser endast pa plankartan.

Kvartersomrade fér fristdende smahus.
AO Erillispientalojen korttelialue.
YW WY YW Omrade fér narrekreation.
= ‘ = Lahivirkistysalue.

PLANENS KONSEKVENSER

Konsekvenser for den byggda miljon

Boende

Detaljplanen tilldter byggande av bostadshus pa tidigare dkermark. I grannskapet finns dock bo-
stadshus frén forr och darfor kan den nya bostadstomten anses komplettera omrddet pa ett natur-
ligt satt. Den nya bostadstomten ligger p& en attraktiv plats bade nara till centrum och till naturen.
Konsekvensen positiv.

Sambhallsstruktur

Detaljplanen bygger vidare p& befintlig samhallsstruktur och ansluter sig till befintligt tatortsomrade
och kompletterar pa ett bra satt de intilliggande bostadsomrddena. Det finns kommunalteknik precis
intill omradet. Genom att man kan nyttja befintlig struktur i den fortsatta utbyggnaden bedéms
konsekvenserna till denna del som goda och icke betydande.

Arbetsplatser, ndringsverksamhet

Inom planldggningsomradet finns inte arbetsplatser. Konsekvenser uppstar ej.

Rekreation och fritidsverksamhet

I narheten av planldggningsomradet finns ypperliga forutsattningar for rekreation och fritidsverk-
samhet. Narheten till 8n ger dven méjligheter till t.ex. fiske och paddling. VL-omradet pa plankartan
ar privatagt, och inte tankt som allmant rekreationsomrade, utan endast for markégarna.
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Kronoby kommun - Andring av Kronoby centrum detaljplan, Spikasvagen.

Trafik

Till omradet finns en befintlig vdg. Narmaste gédng- och cykelbana finns pd ca 130 m avstand och
gar langs med Flygfaltsvdgen och leder in till centrum.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Omradet klassas som “Kulturmiljé som &r vérdefull p8 landskapsnivd: Kronoby kulturlandskap”.
Strax intill planomradet finns den skyddade byggnaden “Spikas kvarn”, genom att man fdljer pla-
nens allmanna bestémmelser kommer de nya byggnaderna smalta bra in och bilda en fin helhet
med kvarnen. I nadrheten finns &ven “Torgare Préstg8rd”, som ar en “Byggd kulturmiljé av riksin-
tresse”, ett s3 kallat RKY-omrade.

Genom beaktande av detaljplanens allmdnna bestammelser uppférs byggnationen i detaljplaneom-
radet pa ett satt som lampar sig i det kulturhistoriskt vardefulla kulturomradet. Betydande konse-
kvenser uppstar inte.

Miljoskydd och storningar i miljon

Inom planomradet finns ingen befintlig verksamhet och det kommer inte tilldtas ndgon verksamhet
som kan anses stéra miljon. Omradet &r planerat fér endast boende och rekreation. Inga konse-
kvenser uppstar.

Teknisk forsoérjning

Vid grénsen till omradet finns kommunalt vatten- och avloppsledningar. Men det maste naturligtvis
byggas ut till den nya bostadstomten. Inga betydande konsekvenser uppstdr. Som uppvarmnings-
metod for byggnaderna kan bergvarme anvéndas, och solpaneler kan anldggas pa byggnadernas
tak.

6.1.1 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapets sdrdrag

Paverkan pa landskapsbilden sett fran land &r liten, ett bostadshus passar in i landskapsbilden.
Endast en ny bostadstomt anvisas i ett tidigare bebyggt omrade.

Sett frdn &n &ndrar landskapsbilden som mest, men i och med att man anvisar VL-omradet l&ngs
med hela 8kanten och flera meter in pd land, vilket gér att vaxtligheten vid 8kanten bibehalls,
minimeras landskapskonsekvenserna.

Jordmén

Eftersom man endast kommer fylla upp pa bostadstomten paverkas inte jordm&nen desto mera.
Konsekvenserna inte betydande.

Sura sulfatjordar

P& planldaggningsomradet finns en mattlig risk for forekomst av sura sulfatjordar. Fére byggproces-
sen pabdrjas skall det géras tillréckliga markundersdkningar och vid férekomst av sura sulfatjordar
skall dessa beaktas och hanteras pa andamalsenligt sétt.
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6.2

7.1

Topografi

For att marknivan pd bostadstomten skall uppfylla kraven enligt 6versvamningsbestdmmelserna,
kravs det att man fyller upp pa tomten, ca 1,5m. Att fylla upp tomten &ndrar topografin mycket,
men i och med att man p& grannfastigheten redan fyllt upp tomten rejélt blir det en relativt naturlig
fortsattning p& den nya bostadstomten. Frén bostadstomten till narrekreationsomradet och ner mot
an blir sluttningen brantare &n vad den &r idag.

Konsekvensen negativ men hanterbar.

Bild 13. Den planerade bostadstomten och grannfastigheten skiljs av ett dike.

Vattendrag och vattenhushallning

Grundvattenomrade finns inte i narheten av omrddet. Omrddets dagvatten rinner naturligt ner mot
an. Betydande konsekvenser férvéntas inte uppsta.

Naturskydd

Enligt Finlands artdatacenter Laji.fi (november 2024) finns inga skyddade arter pd omradet. Enligt
naturinventeringen som gjordes 2014 for Kronoby centrum detaljplan hittades inga skyddade arter
pd omradet.

Planbeteckningar och planbestammelser

Planbeteckningarna finns presenterade under punkt 5.5 - Omr8desreserveringar samt angivna pa
detaljplanekartan.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Genomforande och tidsplanering

Malet &r att detaljplanen skall godkannas i kommunfullméktige v8ren 2025. Efter att detaljplanen
blivit faststélld ankommer férverkligandet av omradet pa markagaren.
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1.

1.1

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Kaavoitustyo toteutetaan yhteistydhankkeena Kruunupyyn kunnan, maanomistajien ja Ramboll Fin-
land Oy:n kesken. Kaavan valmistelusta vastaa Kruunupyyn kunnan kaavoittaja Dan Stenlund.
Kaava laaditaan konsulttityéna Ramboll Finland Oy:ssa.

Kruunupyyn kunta

AR

KRONOBY KOMMUN
KRUUNUPYYN KUNTA

Ramboll Finland Oy

RAMBGLL

Sébr8ntie 2, 68500 Kruunupyy
www.kronoby.fi

Yhteyshenkilo

Kaavoittaja Dan Stenlund

Puh. +358 50 562 4924

S-posti: dan.stenlund@kronoby.fi

Terdksenkuja 1-3 E, 65100 VAASA
www.ramboll.fi

Yhteyshenkilo
Projektipaéllikké Joel Nylund
Puh. +358 50 4068 466
S-posti: joel.nylund@ramboll.fi

Ryhmé&pdééllikké Jonas Lindholm, YKS-605
Puh. +358 50 349 1156
S-posti: jonas.lindholm@ramboll.fi
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1.2

Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue on 0,87 ha suuruinen maatalousalue Kruunupyyn kunnassa. Kaavoitusalue si-
jaitsee noin 1,0 km Kruunupyyn keskustan ulkopuolella. Lahialueella on asuintaloja ja maatalous-
alueita. Alue rajautuu Kruunupyyn jokeen lannessa. Spiikin mylly, joka on suojeltu rakennus, sijait-
see alueen vieressd. Rautatie ja pienempia teollisuusalueita sijaitsee kilometrin sateelld alueesta

luoteeseen.
Alueen likimaardinen sijainti ja alustava rajaus nakyvat alla olevissa kuvissa.

Strand vargas
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Haglund
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%, TN
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i & { %,
Forss \é 4 ’»,’7 Lyb#ck
& ¥ %,
Rudnas <L Krofony 5
¥ Kitinupyy Paras
Honkas g
o
ok gl
y Siderpg,,
& Senrig Sty
KRONOBY & %
% sand %) A
nnkrans & %, Sandbacken
KRUUNUPYY %,
Skrubbacken N
Sdderpéras %% o |
Solliden 4;% Storbjark B
%
Myrskog "",,hu
Storhagen

Skuthélla Finnila

Kuva 1. Alueen likimaarainen sijainti sinisella ympyralla. © Maanmittauslaitos

Kuva 2. Kaavoitusalueen alustava rajaus. © Maanmittauslaitos
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13

14

2.1

2.2

2.3

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Kruunupyyn keskustan asemakaavan muutos, Spiikintie.

Kaavoituksen tarkoituksena on osoittaa uusi asuintontti Spiikintielld. Maanomistajalla on suunnitel-
mana rakentaa pienempi asuinrakennus, joka on noin 100-130 v-m? kokoinen ja aavistuksen suu-
rempi talousrakennus joka on noin 100-200 v-m? kokoinen.

Luettelo selostuksen liitteista ja muut kaavaa koskevat asiakirjat

Liitteet:
Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
Liite 2: Vastineet luonnosvaiheen palautteeseen.

Muut asiakirjat:
Luontoselvitys 2014 Kruunupyyn keskustan asemakaava varten
Pietarsaaren seudun ilmastostrategia 2021-2030

TIIVISTELMA

Kaavaprosessin eri vaiheet

26.8.2024 § 162 Paatés asemakaavoituksen kdaynnistamisesta.
7.2-21.2.2025 OAS ja Kaavaluonnos nahtavilla.

T Kaavaehdotus nahtavilla.

P - Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan.
T - Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan.
Asemakaava

Asemakaavan keskeisid maankdytdn aluevarauksia ovat asumisen ja lahivirkistyksen merkinnat.
Kaavamerkinnat ja -madraykset esitetddan tarkemmin kaavakartalla.

Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun se on hyvaksytty kunnanvaltuustossa ja saanut
lainvoiman. Vastuu toteuttamisesta kuuluu maanomistajalle.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alue on ennestaan rakentamatonta ja koostuu peltomaasta. Alueen lahistolld on nykyhetkelld ha-
janaista pientaloasutusta maaseutuymparistossa.

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee Kruunupyynjoen varressa ja koostuu peltomaasta jota viljellaan, joen reunalla on
vahan kasvillisuutta. Alue sijaitsee lyhyelld etdisyydella kunnallisista palveluista. Alueella on voi-

Kuva 3. Ilmakuva kaavoitusalueesta ja sen ldahistosta. ©Maanmittauslaitos.

5/19
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3.1.2 Luonnonymparisto

Maiseman erityispiirteet

Kaavoitusalueen maisemalliset erityispiirteet ovat tyypillisia pohjanmaalaisia; isot peltoalueet, ta-
lousmetsat ja maantien viereen keskittynyt pientaloasutus. Vieressa kulkee Kruunupyynjoki.

Kuva 4. Dronekuva kaavoitusalueelta.

Korkeusolosuhteet

Alue sijaitsee noin 7,5 m mpy ja viettaa alas jokea kohti.

Vesisto

Kaavoitusalue rajautuu Kruunupyynjokeen, joka johtaa Luodonjarveen.

Maapera

Alue koostuu kokonaisuudessaan karkearakeisesta maalajista, jonka paalajitetta ei ole selvitetty.

Happamat sulfaattimaat

Alueella on kohtalainen todennakdisyys happamien sulfaattimaiden esiintymiselle.

Luonnonsuojelu

Koska alue koostuu suurimmilta osin viljellysta peltomaasta ei alueella ole sopivia elinympadristdja
suojelluille lajeille. Suomen lajitietokeskuksen kotisivujen Laji.fi (marraskuu 2024) mukaan alueella
ei ole havaintoja suojelluista lajeista. Voimassa olevaa kaavaa varten tehtiin luontoselvitys 2014,
ajankohtaisella kaavoitusalueella ei I6ydetty suojeltavia lajeja.
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Natura-alueet

Kaava-alueella eika sen laheisyydessa ole Natura-alueita.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Asuminen ja vdestorakenne

Kaavoitusalue on rakentamaton. Naapuristossa ja lahialueella on asutusta. Kruunupyyn keskusta
sijaitsee noin 1 km paassa alueesta.

Yhdyskuntarakenne

Alue luokitellaan kokonaisuudessaan taajama-alueeksi.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Alueella ei ole tydpaikkoja. Pienempia teollisuusalueita seka Kruunupyyn keskusta joka tarjoaa mo-
nia eri tyopaikkoja sijaitsevat noin 1 km kaavoitusalueesta.

Virkistys ja vapaa-ajantoiminta

Alueen lahistolla kulkee "Gustavsrundan” vaellusreitti ja Kruunupyynjoessa voi meloa kajakilla,
SUP-lautailla tai kalastaa.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavoitusalue sijaitsee “Kruunupyyn kulttuurimaisemassa” joka on maakunnallisesti arvokas kult-
tuuriymparistd. Spiikin mylly, joka on suojeltu rakennus 1900-luvulta, sijaitsee alueen eteldpuolella.
Joen toisella puolen sijaitsee “Torgaren pappila”, joka on valtakunnallisesti merkittdava rakennettu
kulttuuriymparistd (RKY).

Kuva 5. Spiikin mylly. Kuva rakennusinventoinnista 2013 joka tehtiin Kruunupyyn keskustan ase-
makaavaa varten.
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Kuva 6. Kulttuuriymparistot ja suojellut rakennukset ldhialueella.

Tekninen huolto

Alueen valittdmassa laheisyydessa on vesi- ja viemarijohto.

Liikenne

Kaavoitusalue sijaitsee Spiikintiella, joka liittyy Lentokentdntielle. Lentokentdntien keskimadrainen

liikennemaadra vuonna 2023 oli 1420 ajoneuvoa joista 95 oli raskasta ajoneuvoa.

abban

Kuva 7. Lilkkennemaarat alueella.




Kruunupyyn kunta - Kruunupyyn keskustan asemakaavan muutos, Spiikintie

3.2

Ympadristonsuojelu ja ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole huomioitavia ymparistonsuojelukohteita tai muita ymparistén hairidtekijoita, jotka

luonteensa vuoksi tulisi huomioida.
3.1.4 Maanomistusolot

Maa-alue on yksityisten maanomistajien omistuksessa.

Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

3.2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds uudistetuista valtakunnallisista alu-
eidenkdyttotavoitteista tuli voimaan 1.4.2018.
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on jaettu asiasi-
saltonsa mukaisesti seuraaviin kokonaisuuksiin:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka
luonnonvarat

¢ Uusiutumiskykyinen energiahuolto

VALTAKUNNALLISET

ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

MAAKUNTAKAAVA

YLEISKAAVA

ASEMAKAAVA
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3.2.1.2 Maakuntakaava 2040

Maakuntakaava on suunnitelma, jossa on osoitettu alueidenkaytdn ja yhdyskuntarakenteen peri-
aatteet liiton toiminta-alueella. Suunnittelusta vastaa maakuntaliitto eli Kruunupyyn kunnan osalta
kaavan laatii Pohjanmaan liitto. Pohjanmaan maakuntakaava 2040 tuli voimaan 11.9.2020.

Kaavoitusalue sijaitsee keskustatoimintojen alueella. Alue on osoitettu asumiselle ja muille taaja-
matoiminnoille kuten palveluille, tyépaikoille ja teollisuudelle, liikennealueille, kavely- ja pyorateille,
virkistys- ja puistoalueille seka erityisalueille. Alue sijaitsee myds Kruunupyyn kulttuurimaisemassa,
joka on maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisté. Kruunupyynjokea pitkin on osoitettu melon-
tareitti. Lentokentantielle kaavoitusalueen laheisyyteen on osoitettu tieliikenteen yhteystarve.
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Kuva 8. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040. Alueen likimaarainen sijainti on osoitettu sini-
sella nuolella.

Taulukko 1. Alueella tai sen ldheisyydessa on seuraavat merkinnat.

Merkinta Merkinnan kuvaus

A Taajamatoimintojen alue.

Ohjeellinen pyoérailyreitti.

Melontareitti.

sresnee Ohjeellinen ulkoilureitti.
- = = =P Tieliikenteen yhteystarve.
@ Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd.

Maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto.
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3.2.1.3 Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on laadittavana. Voimaan tullessaan Pohjanmaan maakunta-
kaava 2050 kumoaa Pohjanmaan maakuntakaavan 2040. Pohjanmaan liiton maakuntavaltuusto on
kokouksessaan 16.12.2024 hyvaksynyt Pohjanmaan maakuntakaavan 2050.

Aluetta koskevat samat merkinnat kuin maakuntakaava 2040:ssa.

™ 4 = Mo \ S
KRONOBY s =/ T S 8.,
KRUUNUPYY 2 - 1 T

(VY

Kuva 9. Ote Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 kaavaehdotuksesta.

3.2.1.4 Yleiskaava

Yleiskaava on kunnan yleispiirteisen maankaytdn suunnittelun valine. Se voi kasittda koko kaupun-
gin/kunnan alueen tai osan siita (yleiskaava / osayleiskaava). Yleiskaava on ohjeena laadittaessa
ja muutettaessa asemakaavoja seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kaytoén jarjes-
tdmiseksi (AKL 42 §).

Kruunupyyn keskustassa ei ole voimassa olevaa osayleiskaavaa.

3.2.1.5 Asemakaava

Alueella on voimassa oleva asemakaava "Kruunupyyn keskustan asemakaava” hyvaksytty 2016.
Alue on osoitettu maatalousalueeksi (MT). Alueelle johtaa ajoyhteys (ajo) Spiikintielta.
Kruunupyynjoen varrella on osoitettu tulvamaardays joka maarittaa alimman korkeustason
rakennuksille vydhykkeittain. Vyéhykkeet ovat jaettu paalunumeroittain. Suunnittelualue sijaitsee
paalunumeroiden pl-90 ja pl-385 valissa, mika tarkoittaa etta rakennuksen alin korkeustaso alueella
on +8,7 m (N60). Alueen eteldpuolella on kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue
(YY) jolla Spiikin mylly sijaitsee, ja Lentokenténtielle pain on pientalojen korttelialueita (AP).
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Kuva 10. Ote Kruunupyyn keskustan asemakaavasta.

TULVAMAARAYS:

Kruunupyynjoen varren tulvaherkilld alueilla kastuessaan vaurioituvat rakennukset ja rakenteet
tulee sijoittaa riittavalle korkeustasolle. Rakennuslautakunnan tulee pyytaa selvitysta
korkeussuhteista silloin, kun rakennuslupa-anomus kohdistuu Kruunupyynjoen léheisyyteen
tulvaherkille alueille. Jokivarsi on jaettu vydhykkeisiin, kaavakartalle on merkitty jokivarteen
paalunumerot. Alla olevassa taulukossa on annettu alin korkeustaso sellaisille rakennuksen osille,
jotka saattavat kastuessaan vaurioitua:

Paalunro: N60 korkeus:
pl 0 -pl 90 +8,9m
pl 90 - pl 385 +8,7m
pl 385 - pl 890 +7,8m

pl 890 - pl 1060 +7,3m
pl 1060 - pl 1295 +6,7m
pl 1295 - pl 1720 +5,9m
pl 1720 - pl 2000 +5,1m
pl 2450 - +4,7m

Kuva 11. Tulvamaardys Kruunupyyn keskustan asemakaavasta.

3.2.1.6 Rakennusjarjestys

Kruunupyyn kunnan rakennusjarjestys hyvaksyttiin 11.4.2022 § 15 kunnanvaltuustossa, ja se tuli
voimaan 1.6.2022.

3.2.1.7 Tonttijako ja tonttirekisteri
Tiedot alueen kiinteistéjaosta perustuvat Maanmittauslaitoksen/kunnan ajantasaisiin tietoihin.

3.2.1.8 Pohjakartta
Kaavoituksen pohjana on kdytetty kunnan ajantasaista pohjakarttaa mittakaavassa 1:2000.
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4.1

1)

2)

3)

4.2

KAAVOITUKSEN ERI VAIHEET, VUOROVAIKUTUS JA
AIKATAULU

Kaavoituksen eri vaiheet

Kaavaprosessi kasittad kolme paavaihetta.

Aloitus- ja valmisteluvaihe. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osallisilla
on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen ldhtdkohdista, suunnitellusta aikataulusta seka osallis-
tumis- ja arviointimenettelysta. Kaavan [dhtékohtien ja tavoitteiden pohjalta laaditaan OAS ja kaa-
valuonnos, jotka kunnanhallituksen kasittelyn jalkeen asetetaan nahtaville. Tasta ilmoitetaan pai-
kallislehdissd, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internetsivuilla. Osallisilla on nahtavillaolon aikana
mahdollisuus antaa kuntaan palautetta OAS:sta ja kaavaluonnoksesta. OAS:aa voidaan paivittaa
kaavaprosessin aikana.

Ehdotusvaihe. Kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen ja kun asianomaiset viranomaistahot seka
muut osalliset ovat esittaneet mielipiteensd, taytyy kaavaa usein tarkistaa. Kun kaavaehdotus on
hyvaksytty kunnanhallituksessa nahtavillemenoa varten, asetetaan se nahtaville 30 paivaksi. Nah-
tavillaolon aikana kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen kunnanhallitukselle. Sa-
malla pyydetdan lausunnot viranomaisilta. Julkisesta nahtavilldolosta tiedotetaan kuulutuksella pai-
kallislehdissa seka kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internetsivulla.

Hyvaksyminen. Kaava hyvaksytaan valtuustossa. Kaavan hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan
paikallislehdissa seka kunnan ilmoitustaululla ja internet-sivulla. Lisdksi hyvaksymispadatds lahete-
taan niille, jotka ovat jattdneet muistutuksen tai lausunnon, jos he ovat sita pyytaneet.

Valtuuston paatdksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen. Kaavan saatua lainvoiman, siita tiedotetaan
samalla tavoin kuin hyvaksymispaatdksesta.

Aikataulu

Hankkeelle on laadittu seuraava alustava aikataulu:

1. Aloitus- ja
valmisteluvaihe

01-02/2025

2. Ehdotusvaihe
03-04/2025

3. Kaavan hyvédksyminen
05-06/2025 ->
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4.3

4.4

4.5

Asemakaavoituksen tarve

Taustana kaavoitukselle on tarve osoittaa asuntotontti alueelle. Alueelta on laadittava asemakaava,
jotta uusi tontti voidaan osoittaa alueelle.

Suunnittelun kdynnistaminen ja siita koskevat paatokset

Kunnanhallitus paatti kaavoituksen kdaynnistamisesta 26.8.2024 §162.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lau-
sua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Kaavoituksessa osallisiksi on maaritelty seuraa-
vat:

4.5.1 Osalliset

Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellddan, ainakin seuraavat:

e Kruunupyyn kunnan hallintotoimet

e Etela-Pohjanmaan ELY-keskus (Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus)
e Pohjanmaan pelastuslaitos

e Pohjanmaan alueellinen vastuumuseo

e Pohjanmaan liitto

e Keski-Pohjanmaan ymparistdterveydenhuolto

Alueen yritykset, paikalliset yhteisot ja jarjestot, joiden toimialaa asemakaavoituksessa
kasitellaan, mm.

e Paikalliset sahkd- ja puhelinyhtiot

Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa, mm.

¢ Kaava-alueen ja sen vaikutusalueen kayttajat, haltijat, maanomistajat ja asukkaat.
e Yhdistykset ja yhteisot, joiden toimintaan tai sidosryhmiin kaavoituksella saattaa olla vai-
kutuksia.

4.5.2 Vireilletulo

Kaavoitus tulee vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka kaavaluonnoksen nahta-
ville asettamisen yhteydessa.
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4.5.3

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Tata kohtaa taydennetdan paivamaarilld kaavaprosessin aikana sita mukaa kuin kyseinen vaihe on
kasitelty.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos oli nahtavilla 7.2-21.2.2025. Lau-
suntopyynnét on lahetetty asianomaisille viranomaisille ja yhteisdille. OAS:sta ja kaava-
luonnoksesta saatiin 4 lausuntoa, mielipiteita ei tullut.

Vastineet luonnosvaiheen palautteeseen, katso liite 2.

Kaavaehdotus oli nahtavilla __.__ .- . . . Lausuntopyynnét on lahetetty asianomai-
sille viranomaisille ja yhteisdille. Kaavaehdotuksesta saatiin __ lausuntoa ja __ mielipi-
detta.

Vastineet ehdotusvaiheen palautteeseen, katso liite _. (lisdtdan myéhemmin)

4.5.4 Viranomaisyhteistyo

Tarvittaessa jdrjestetaan neuvotteluja asianomaisten viranomaisten kanssa. Asianomaisia viran-
omaisia kuullaan kaavan nahtavillaolovaiheissa.

4.6 Asemakaavan tavoitteet

Kaavoitustehtavana on selvittaa mahdollisuudet uudelle asuintontille Kruunupyyssa nykyiselle maa-
talousalueelle. Tavoitteena on osoittaa pientalotontti pienemman omakotitalon ja talousrakennuk-
sen rakentamista varten seka lahivirkistysalueita sen ymparille.
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5.1

5.2

5.3

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaavoitusalue viettda eteldan ja lanteen ja koostuu peltomaasta. Alueen maasto-olosuhteet on huo-
mioitu tonttisuunnittelussa. Osa alueesta osoitetaan tonttimaaksi ja loput Iahivirkistysalueiksi.

Kaavaluonnos 3.2.2025

Kaavaluonnoksella muodostuu AO-tontti ja I&hivirkistysalueita (VL). Ajoyhteydestd, joka kulkee alas
Spiikin myllyd pdin, liitetddn uusi ajoyhteys asuintontille. Asuintontin koko on noin 3000 m?2 ja
tehokkuusluvulla e=0.15 saadaan 450 m2 rakennusoikeutta.

Asuintonttia ympdroi suuri VL-alue, ldhivirkistysalue, joka antaa nakésuojan joelta pdin seka lie-
ventdaa maisemavaikutuksia.

Kuva 12. Ote kaavaluonnoksesta 3.2.2025

Kaavaehdotus 3.3.2025

Kaavaehdotukseen tehtiin ainoastaan muutoksia kaavan yleisiin maarayksiin.

Uudisrakentamista koskevaa maarayksia taydennettiin silla, etta julkisivuvarityksen tulee olla pu-
nainen vaaleilla nurkilla, jotta rakennus sulautuisi hyvin kulttuurimaisemaan ja sopisi suojellun ra-
kennuksen “Spiikin myllyn” kanssa. Madrays koskien alueen kulttuurihistoriallisten ja maisemallis-
ten arvojen sailyttédmisesta lisattiin myds.

Jotta rannan luonnollinen kasvillisuusvydhyke sailyisi lisattiin myds maarays koskien sita.

16/19



Kruunupyyn kunta - Kruunupyyn keskustan asemakaavan muutos, Spiikintie

5.4

5.5

6.1

Mitoitus

Kaavaluonnoksella muodostuvat seuraavat tontit ja alueet:

Kéyttotarkoitus Pinta-ala, ha | Pinta-alan osuus % Kerrosala k-m2
AO 0,2980 447 k-m?2
A-yhteensa 0,2980 34,74 447 k-m?2

VL 0,5599

V-yhteensa 0,5599 65,26

KAAVA-ALUE YHTEENSA 0,8579 100 % 447 k-m2

Aluevaraukset — Merkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat on esitetty alla sekd osoitettu tarkemmin kaavakartalla, muut maaraykset ainoas-
taan kaavakartalla.

Kvartersomrade fér fristaende smahus.
AO Erillispientalojen korttelialue.
WYYy Y Omrade fér narrekreation.
B A = Lahivirkistysalue.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asuminen

Asemakaava sallii asuintalon rakentamisen entiselle peltomaalle. Naapurustossa on ennestdan
asuintaloja ja sen vuoksi uuden asuintontin voidaan katsoa tdydentdvan aluetta luonnollisella ta-
valla. Uusi asuintontti sijaitsee viehattavalla alueella seka keskustan ettd luonnon ldheisyydessa.
Vaikutukset positiivisia.

Yhdyskuntarakenne

Asemakaava pohjautuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja liittyy olemassa olevaan taa-
jamaan ja taydentda viereisia asuinalueita hyvalla tavalla. Alueen valittdmadssa laheisyydessa on
kunnallistekniikkaa. Olemassa olevaa rakennetta voidaan hydédyntaa tdaydennysrakentamisessa.
Vaikutukset talta osin arvioidaan olevan positiivisia mutta ei merkittavia.

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kaava-alueella ei ole tydpaikkoja. Vaikutuksia ei muodostu.

Virkistys ja vapaa-ajantoiminta
Kaavoitusalueen lahistdlla on erinomaisia edellytyksia virkistykseen ja vapaa-ajan toimintaan. Joen
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laheisyys antaa mahdollisuuden esim. kalastukseen ja melontaan. Kartalla oleva VL-alue on yksi-
tyisomistuksessa, ja sita ei ole tarkoitettu yleiseksi virkistysalueeksi, vaan ainoastaan maanomis-
tajille.

Liikenne
Alueelle on olemassa tie. Ldhin kevyen liikenteen vayla sijaitsee noin 130 m etdisyydella ja kulkee
Lentokentantieta pitkin keskustaan.

Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot

Alue luokitellaan “"Maakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriympéaristéksi”: "Kruunupyyn kulttuurimai-
sema”. Kaavoitusalueen vieressa on suojeltu rakennus “Spiikin mylly”, kaavan yleisia maarayksia
noudattamalla sulautuvat uudet rakennukset hyvin yhteen ja muodostavat hienon kokonaisuuden
myllyn kanssa. Lahialueella sijaitsee my0s “Torgaren pappila” joka on “Valtakunnallisesti merkittéva
rakennettu kulttuuriympéristé”, niin sanottu RKY-alue.

Asemakaavan yleisia maarayksia noudattamalla asemakaava-alueella rakennetaan tavalla, joka so-
veltuu kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen kulttuurialueeseen. Merkittdvia vaikutuksia ei muo-
dostu.

Ympdristonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaava-alueella ei ole nykyisia toimintoja eika alueelle sallita sellaista toimintaa, jonka voidaan kat-
soa hadiritsevan ymparistda. Alue on suunniteltu ainoastaan asumiseen ja virkistykseen. Vaikutuksia
ei muodostu.

Tekninen huolto

Alueen rajalla on kunnallisia vesi- ja viemarijohtoja, mutta niita tdytyy luonnollisesti laajentaa uu-
delle asuinalueelle. Merkittavia vaikutuksia ei muodostu. Rakennuksien lammitysmuotona voidaan
kayttaa maalampdéa, aurinkopaneeleita voidaan asentaa rakennuksien katoille.

6.1.1 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Maiseman erityispiirteet

Vaikutukset maisemakuvaan maalta katsottuna ovat vdhaisid, asuinrakennus sopii maisemaku-
vaan. Ainostaan yksi asuintontti osoitetaan jo ennestaan rakennetulle alueelle.

Joelta katsottuna maisemakuva muuttuu eniten, mutta koska VL-alue osoitetaan koko joenreunaa
pitkin seka useamman metrin maalle, joka mahdollistaa joenreunalla sijaitsevan kasvillisuuden sai-
lyttédmisen, minimoidaan maisemavaikutukset.

Maapera

Maaperaan ei kohdistu sen enempaa vaikutuksia, kun ettd asuintonttia taytetdan hieman. Vaiku-
tuksia eivat ole merkittavia.

Happamat sulfaattimaat

Kaavoitusalueella on kohtalainen happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakdisyys. Raken-
nusprosessin alkamista edeltéen tulee tehda riittdvia maaperatutkimuksia ja happamien sulfaatti-
maiden esiintyessa tulee ne huomioida ja kasitellad tarkoituksenmukaisella tavalla.
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6.2

7.1

Korkeusolosuhteet

Tonttia joudutaan tayttamaan noin 1,5 m, jotta asuintontin maanpinta tayttaisi tulvamaarayksen
asettaman vaatimukset. Tontin tayttaminen muuttaa huomattavasti korkeusolosuhteita, mutta
koska naapurikiinteistélla on jo taytetty tonttia huomattavasti, on tayttdmisen jatkaminen uudella
asuintontilla suhteellisen luonnollista. Rinne asuintontilta Iahivirkistysalueelle ja alas jokea pain tu-
lee olemaan jyrkempi kuin nykyhetkella.

Vaikutukset ovat kielteiset mutta kasiteltdvissa.

Kuva 13. Suunnitellun asuintontin ja naapurikiinteiston erottaa oja.

Vesistot ja vesitalous

Pohjavesialueita ei ole alueen lahist6lla. Alueen hulevedet valuvat luonnollisesti alas jokea pain.
Merkittavia vaikutuksia ei odoteta muodostuvan.

Luonnonsuojelu

Suomen lajitietokeskuksen Laji.fi (marraskuu 2024) mukaan alueella ei ole suojeltavia lajeja. Kruu-
nupyyn keskustan asemakaavaa varten 2014 tehdyn luontoselvityksen mukaan alueelta ei |[0ydetty
suojeltavia lajeja.

Kaavamerkinnat ja kaavamaaradykset

Kaavamerkinnat on esitetty kohdassa 5.5 - Aluevaraukset seka osoitettu asemakaavakartalla.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus

Tavoite on, ettd asemakaava hyvaksytaan kunnanvaltuustossa kevaalld 2025. Kaavan vahvistumi-
sen jalkeen vastuu alueen toteuttamisesta on maanomistajilla.
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1.1

1.2

1.3

UTGANGSPUNKTER

Vad innebdr program for deltagande och bedémning (PDB)?

N&r en plan utarbetas skall ett med avseende pa planens syfte och betydelse nédvandigt program
for deltagande och vaxelverkan samt fér bedémning av planens konsekvenser utarbetas i ett till-
rackligt tidigt skede.

Kommunstyrelsen i Kronoby godkdnner och besluter om framlaggandet av programmet for delta-
gande och bedémning. PDB framl&ggs till paseende under 14-30 dagar. Intressenterna kan fram-
fora sina dsikter angdende PDB.

Intressenter &r markégare pa omradet och sddana personer vars boende, arbete eller évriga for-
hallanden i betydande grad paverkas av planen. Till intressenter hér dven berérda myndigheter och
féreningar/sammanslutningar (MBL 62 §).

Respons pa programmet for deltagande och bedomning

Detta program for deltagande och bedémning &r tillgangligt vid kommungarden i Kronoby kommun,
S&brdvagen 2, 68500 Kronoby eller pd kommunens webbplats www.kronoby.fi.

Respons pa programmet foér deltagande och bedémning kan ges enligt féljande:

Planldggare

Dan Stenlund

Tel. 4358 50 562 4924

E-post: dan.stenlund@kronobye.fi

Initiativ och planlaggningsbeslut

Initiativet till planandringen har tagits av en privat markagare som vill ha en bostadstomt pa fas-
tighet 288-403-35-2. Planlaggningsbeslut har tagits av kommunstyrelsen den 26.8.2024 § 162.

Planldggningens bakgrund och mélsattningar

Planlaggningsuppdraget ar att utreda méjligheterna for att anvisa en ny bostadstomt vid Spikas-
véagen i Kronoby. Syftet med planen &r att skapa en smahustomt.
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PLANLAGGNINGSOBJEKT OCH INFLUENSOMRADE

Planlaggningsomradet ligger ca 1,0 km utanfér Kronoby centrum. Omradet bestar av dkermark.

Planlaggningsomradet angrénsar till Kronoby & i vast. Flygfiltsvdgen gar norddst om omradet.

Omradets riktgivande ldge och ungefarliga utstrackning visas i bilderna nedan.
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Bild 1. Omréddets riktgivande lige. ©LMV
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Bild 2. Omradets ungefarliga utstrackning. ©LMV
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2.1 Miljons nuvarande tillstand

Omradet ligger dster om Kronoby centrum. Omradet bestar idag av akermark. I ndromradet finns
bosattning och dkermark.

Bild 3. Flygbild av omradet, riktgivande omradesavgrinsning med rétt. ©LMV

2.2 Markagoforhéllanden

Markomradet &r i privat &go.
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3. PLANLAGGNINGSSITUATIONEN

Systemet fér planering av markanvéndningen utgdr fran en mer preciserad planering dér de riks-
omfattande malen fér omrddesanvéndningen och de éversiktliga planerna, dvs. landskapsplanen
och generalplanen, styr planeringen av enskilda detaljplaner.

Nedan redogérs for planldggningssituationen fér ifragavarande omrade.

3.1 De riksomfattande mélen for omrddesanvindningen RIKSOMEATTANDE MAL ESR
OMRADESANVANDNINGEN

De reviderade riksomfattande malen fér omradesanvéandningen fick
laga kraft den 1.4.2018. Malen fér omradesanvéandningen ar grup-
perade enligt sakinnehdll i foljande helheter: LANDSKAPSPLAN

e Fungerande samhaéllen och hallbara fardsétt

o Ett effektivt trafiksystem GENERALPLAN

e En sund och trygg livsmiljé
e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar

e En energiférsérining med férmaga att vara férnybar DETALJPLAN

5/11



Kronoby kommun - Andring av kronoby centrum detaljplan, Spikasvagen

3.2

3.3

Osterbottens landskapsplan 2040

Landskapsplanen &r en plan dar principerna for omradesanvandningen och samhallsstrukturen i
forbundets verksamhetsomrade anvisas. Planen uppgérs av landskapsférbundet. Fér Kronoby kom-
muns del uppgérs planen av Osterbottens férbund. Osterbottens landskapsplan 2040 tradde ikraft
den 11.9.2020.

Planldggningsomradet ligger i omrade fér centrumfunktioner. Omradet &r anvisat fér boende och
andra tatortsfunktioner sdsom service, arbetsplatser och industri, trafikomrdden och gang- och cy-
keltrafikleder, rekreations- och parkomrdden samt specialomraden. Omradet ligger &ven i Kronoby
kulturlandskap som &r en kulturmiljé som &r vardefull pd landskapsniva. Ldngs med Kronoby & &r
det anvisat en paddlingsled. Till flygfaltsvagen nara planldggningsomradet finns anvisat behov av
vagtrafikférbindelse.

- N

KRONOBY,/
KRUUNWBPYY.

Bild 4. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2040. Omradets ungefirliga lige visas med bl3 pil.
Osterbottens landskapsplan 2050
Osterbottens landskapsplan 2050 &r under arbete. D& Osterbottens landskapsplan 2050 trader i

kraft ersatter den Osterbottens landskapsplan 2040. Landskapsfullméktige vid Osterbottens for-
bund har vid sitt méte den 16.12.2024 godkant Osterbottens landskapsplan 2050.

Omradet berérs av samma beteckningar som i landskapsplanen 2040.
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Bild 5. Utdrag ur forslaget till Osterbottens landskapsplan 2050.

3.4 Generalplan

En generalplan ar ett verktyg for att generellt styra planeringen av markanvandningen i kommunen.
Den kan galla en hel stad/kommun eller en del av en den (generalplan / delgeneralplan). General-
planen skall tjdna till ledning nar detaljplaner utarbetas och &ndras samt nar atgarder annars vidtas

for att reglera omradesanvandningen (MBL 42 §).

Fér Kronoby centrumomrade finns ingen géllande generalplan.

3.5 Detaljplan

P& omradet finns géllande detaljplanen “Kronoby centrum detaljplan” godkénd 2016. Omradet &r
anvisat som jordbruksomrdde (MT). Till omradet leder en korforbindelse (ajo) fran Spikasvagen.
Langs med Kronoby & har anvisats éversvamningsbestdmmelser som anger ldgsta bygghdjden
zonvis. Zonerna ar indelade med p&lnumror. Planldggningsomradet ligger mellan pdlnummer pl-90
och pl-385 vilket innebér att lagsta bygghéjden fér omradet &r +8,7 m (N60). Séder om omradet
finns kvartersomrdde for kulturbyggnader (YY) dar Spikas kvarn ligger, och mot Flygfiltsvdagen

finns kvartersomraden fér smahus (AP).
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Bild 6. Utdrag ur Kronoby centrum detaljplan.

OVERSVAMNINGSBESTAMMELSE:

| éversvamningskansliga omraden invid Kronoby a bér byggnader och konstruktioner som kan ta
skada av fukt placeras pa tillrackligt hég héjd. Byggnadsnamnden skall utreda héjdforhallanden da
ansdkan om byggnadslov gdller éversvamningskinsliga omraden i narheten av Kronoby a. An har
indelats i zoner, pa plankartan har palnumror utmérkts langs med an. | enlighet med tabellen
nedan ar den lagsta bygghdéjden fér byggnadsdelar som kan ta skada av fukt:

Palnummer: NED hajd:
pl O -pl 90 +8.9m
pl 90 - pl 385 +8,7m
pl 385 - pl 890 +7,8m

pl 890 - pl 1060  +7,3m
pl 1060 - pl 1295 +6,7m
pl 1295 - pl 1720  +5,9m
pl 1720 - pl 2000 +5,1m
pl 2450 - +47m

Bild 7. Oversviamningsbestimmelse ur Kronoby centrum detaljplan.

BEDOMNING AV KONSEKVENSER

MBL 9 § - Utredning av konsekvenserna nar planer utarbetas

“En plan ska grunda sig p8 planering som omfattar bedémning av de betydande konsekvenserna
av planen och p8 s8dana undersékningar och utredningar som planeringen krdver. Nér planens
konsekvenser utreds ska planens uppgift och syfte beaktas.

Né&r en plan utarbetas ska miljékonsekvenserna, inklusive de samhéllsekonomiska, sociala och kul-
turella konsekvenserna, samt 6vriga konsekvenser av planen och av undersdkta alternativ utredas
i behévlig omfattning. Utredningarna ska omfatta hela det omr8de dér planen kan ténkas ha véa-
sentliga konsekvenser”,

8/11



Kronoby kommun - Andring av kronoby centrum detaljplan, Spikasvagen

Delobjekten fér bedémningen av konsekvenserna baserar sig p& markanvandnings- och bygglagen.
Enligt lagens 9 § och Markanvandnings- och byggférordningens 1 § bedéms i samband med utar-
betningen av planen de betydande konsekvenserna for:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

manniskors levnadsférhdllanden och livsmiljo,

jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

vaxt- och djurarter, naturens méngfald och naturresurserna,

region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken,
stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon.

utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

INTRESSENTER

Intressenter &r markégarna och de vars boende, arbete eller andra férhallanden kan paverkas be-
tydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas
i planlaggningsarbetet.

Intressenter har mdéjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlagg-
ningsarbetet och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken (enligt MBL 62 §).

Som intressenter i planldggningsarbetet har dtminstone féljande definierats (enligt MBF 28 §):

- Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i planlagg-
ningsarbetet:

Kronoby kommuns férvaltningsenheter

NTM-centralen i Sédra Osterbotten (N&rings-, Trafik- och Miljécentralen)
Osterbottens raddningsverk

Osterbottens museum

Osterbottens férbund

Miljéhdlsan Kallan

- Omrdadets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch berérs
av planldggningsarbetet, bl.a.:

Lokala el- och telebolag

- Alla de vars boende, arbete eller ovriga forhdllanden kan pdverkas betydligt av plan-
laggningsarbetet:

Anvéndare, innehavare, mark&gare och invdnare i planldggningsomradet och dess influ-
o
ensomrade.

Féreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper pla-
nen kan ha konsekvenser for.
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6.1

1)

2)

3)

PLANLAGGNINGENS OLIKA SKEDEN, VAXELVERKAN OCH
TIDTABELL

Planlaggningens olika skeden
Planldggningsprocessen genomfors i tre huvudsakliga skeden.

Inlednings- och beredningsskedet. Nir fragan om planlaggning har vickts ska detta meddelas
s att intressenterna har méjlighet att f& information om utgdngspunkterna for planldggningen, den
planerade tidtabellen samt férfarandet for deltagande och bedémning. Utgdende fran planens ut-
gangspunkter och malsattningar uppgdrs PDB och planutkast, som efter att de behandlats av kom-
munstyrelsen framléggs till pdseende. Detta kungérs i dagstidningar, p@ kommunens anslagstavla
och pa kommunens internetsida. Intressenter har under paseendetiden méjlighet att ldmna in re-
spons till kommunen géllande PDB och planutkastet. PDB halls uppdaterat vid behov under hela
planprocessen.

Forslagsskedet. Efter att planutkastet varit framlagt och de berérda myndigheterna samt andra
intressenter har framfort sina asikter, maste planen ofta justeras. Efter att kommunstyrelsen har
godkant planférslaget for framléaggning, framlaggs det i 30 dagar. Under tiden for framlaggandet ar
det mojligt att inlamna en skriftlig anmarkning mot planférslaget till kommunstyrelsen. Samtidigt
begérs utldtanden fr&n myndigheterna. Om offentligt framldggande informeras genom kungérelse
i dagstidningar, p& kommunens anslagstavla och pa kommunens internetsida.

Godkdannande. Planen godkanns av fullmaktige. Beslut om planens godkdnnande kungors i dags-
tidningar, p& kommunens anslagstavla och p@ kommunens internetsida. Dessutom sénds beslut om

godkédnnande till dem som lamnat anmarkningar eller utldtanden, om de sd har 6énskat.

Besvar angdende fullméaktiges beslut riktas till férvaltningsdomstolen. Efter att planen har vunnit
laga kraft, informeras om detta pa samma satt som om beslut om godk&nnande.

Planldggningsprocessens riktgivande tidtabell:

1. Inlednings- och
beredningsskedet

01-02/2025

2. Férslagsskedet
03-04/2025

3. Godkénnande av plan
05-06/2025 ->
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7. KONTAKTUPPGIFTER

Planlaggningen férverkligas som ett samarbetsprojekt mellan Kronoby kommun, markdgaren och
Ramboll Finland Oy. For beredningen av planen svarar Kronoby kommuns planlaggare Dan
Stenlund. Planen uppgors som konsultarbete av Ramboll Finland Oy.

Kronoby kommun Sébr8végen 2, 68500 Kronoby
www.kronoby.fi

9‘&8&2 Kontaktperson

KRONOBY KOMMUN Planldggare Dan Stenlund
KRUUNUPYYN KUNTA Tel. +358 50 562 4924
E-post: dan.stenlund@kronoby.fi

Ramboll Finland Oy Terdsgrénd 1-3 E, 65100 VASA
www.ramboll. fi
RAMBGOLL
Kontaktperson

Projektchef Joel Nylund
Tel. +358 50 4068 466
E-post: joel.nylund@ramboll.fi

Gruppchef Jonas Lindholm, YKS-605
Tel. +358 50 349 1156
E-post: jonas.lindholm@ramboll.fi
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1.1

1.2

1.3

LAHTOKOHDAT

Mita osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) tarkoittaa?

Kaavaa laadittaessa tulee riittavan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkityk-
seen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vai-
kutusten arvioinnista.

Kruunupyyn kunnanhallitus hyvdksyy ja paattda osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville
laittamisesta. OAS asetetaan nahtdville 14-30 pdivan ajaksi. Osalliset voivat antaa palautetta
OAS:sta.

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa ka-
sitellaan (MRL 62 §)

Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavilla Kruunupyyn kunnan kunnantalolla,
Sabrantie 2, 68500 Kruunupyy tai kunnan internet-sivulla www.kruunupyy.fi.

Palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa seuraavasti:

Kaavoittaja

Dan Stenlund

Puh. +358 50 562 4924

S-posti: dan.stenlund@kronoby.fi

Aloite ja kaavoituspaatos

Aloitteen kaavamuutoksesta on tehnyt yksityinen maanomistaja, joka haluaa asuintontin kiinteis-
tolle 288-403-35-2. Kunnanhallitus teki kaavoituspaatdksen 26.8.2024 § 162.

Kaavoituksen tausta ja tavoitteet

Kaavoitustehtavana on selvittda mahdollisuuksia uudelle asuintontille Spiikintiella Kruunupyyssa.
Kaavan tarkoituksena on luoda pientalotontti.
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KAAVOITUKSEN KOHDE JA VAIKUTUSALUE

Kaavoitettava alue sijaitsee noin 1,0 km Kruunupyyn keskustan ulkopuolella. Alue koostuu pelto-
maasta. Kaavoitusalue rajautuu lannessa Kruunupyynjokeen. Lentokentantie kulkee alueen koillis-

puolella.

Alueen likimaarainen sijainti ja alustava rajaus nakyvat alla olevissa kuvissa.
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Kuva 1. Alueen likimaardinen sijainti. ©MML
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Kuva 2. Alueen alustava rajaus. ©MML
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2.1 Ympadriston nykytila

Alue sijaitsee Kruunupyyn keskustan itapuolella. Alue koostuu nykyhetkelld peltomaasta. Lahialu-
eella on asutusta ja peltomaita.

Kuva 3. Ilmakuva alueesta, alustava aluerajaus punaisella varilla. ©MML

2.2 Maanomistusolosuhteet

Maa-alue on yksityisessa omistuksessa.
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3.1

SUUNNITTELUTILANNE

Maankayt6én suunnittelujarjestelman Iahtékohtana on tarkentuva suunnittelu, jossa valtakunnalliset
alueidenkdyttotavoitteet seka yleispiirteiset kaavat, eli maakuntakaava ja yleiskaava, ohjaavat yk-
sityiskohtaisten asemakaavojen suunnittelua.

Alla on selvitetty kaavoitettavan alueen kaavoitustilannetta.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds uudistetuista valtakunnallisista aluei-
den kayttotavoitteista tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset
alueidenkdyttotavoitteet on jaettu asiasisdltdnsa mukaisesti
seuraaviin kokonaisuuksiin:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
Tehokas liikennejarjestelma
Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto ja kulttuuriymparistd seka
luonnonvarat

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

VALTAKUNNALLISET
ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

MAAKLUNTAKAAVA

YLEISKAAVA

ASEMAKAANVA
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3.2

3.3

Pohjanmaan maakuntakaava 2040

Maakuntakaava on suunnitelma, jossa on osoitettu alueidenkaytén ja yhdyskuntarakenteen peri-
aatteet liiton toiminta-alueella. Suunnittelusta vastaa maakuntaliitto eli Kruunupyyn kunnan osalta
kaavan laatii Pohjanmaan liitto. Pohjanmaan maakuntakaava 2040 tuli voimaan 11.9.2020.

Kaavoitettava alue sijaitsee taajamatoimintojen alueella. Alue on osoitettu asumiselle seka muille
taajamatoiminnoille, niin kuin palvelulle, tydpaikoille, teollisuudelle, lilkkennealueille, kavely- ja py6-
rdilyreiteille, virkistys- ja puistoalueille seka erityisalueille. Alue sijaitsee myds Kruunupyyn kulttuu-
rimaisemassa, joka on maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisté. Kruunupyynjoen varrelle on
osoitettu melontareitti. Lentokentantielle alueen laheisyydessa on osoitettu tieliikenteen yhteys-
tarve.

- N

KRONOBY,/
KRUUNWBPYY.

Kuva 4. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040. Alueen likimaardinen sijainti ndaytetaan sinisella
nuolella.

Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on laadittavana. Tavoitteena on saada maakuntakaava hyvak-
syttyd maakuntavaltuustossa vuoden 2024 lopussa. Kun Pohjanmaan maakuntakaava 2050 astuu
voimaan, korvaa se Pohjanmaan maakuntakaavan 2040. Pohjanmaan maakuntahallitus hyvéaksyi

kokouksessaan 16.9.2024 paivitetyn Pohjanmaan maakuntakaavaehdotuksen 2050 ja paatti aset-

taa sen liitteineen julkisesti nahtaville 23.9.-25.10.2024.

Aluetta koskevat samat merkinnat kuin maakuntakaavassa 2040.
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3.4

3.5

KRONOBY / )

KRUUNUPYY

(V)

Kuva 5. Ote Pohjanmaan maakuntakaavaehdotuksesta 2050.
Yleiskaava

Yleiskaava on kunnan yleispiirteisen maankaytén suunnittelun valine. Se voi kasittaa koko kaupun-
gin/kunnan alueen tai osan siita (yleiskaava / osayleiskaava). Yleiskaava on ohjeena laadittaessa
ja muutettaessa asemakaavoja seka ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin alueiden kaytén jarjes-
tamiseksi (MRL 42 §).

Kruunupyyn keskustassa ei ole voimassa olevaa osayleiskaavaa.
Asemakaava

Alueella on voimassa oleva asemakaava "Kruunupyyn keskustan asemakaava” hyvaksytty 2016.
Alue on osoitettu maatalousalueeksi (MT). Alueelle johtaa ajoyhteys (ajo) Spiikintielta.
Kruunupyynjoen varrella on osoitettu tulvamaardays joka madarittaa alimman korkeustason
rakennuksille vydhykkeittain. Vyéhykkeet ovat jaettu paalunumeroittain. Suunnittelualue sijaitsee
paalunumeroiden pl-90 ja pl-385 valissa, mika tarkoittaa etta rakennuksen alin korkeustaso alueella
on +8,7 m (N60). Alueen etelapuolella on kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue
(YY) jolla Spikas mylly sijaitsee, ja Lentokentan tielle pain on pientalojen korttelialueita (AP).
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Kuva 6. Ote Kruunupyyn keskustan asemakaavasta.

TULVAMAARAYS:

Kruunupyynjoen varren tulvaherkilléd alueilla kastuessaan vaurioituvat rakennukset ja rakenteet
tulee sijoittaa riittavalle korkeustasolle. Rakennuslautakunnan tulee pyytaa selvitysta
korkeussuhteista silloin, kun rakennuslupa-anomus kohdistuu Kruunupyynjoen laheisyyteen
tulvaherkille alueille. Jokivarsi on jaettu vydhykkeisiin, kaavakartalle on merkitty jokivarteen
paalunumerot. Alla olevassa taulukossa on annettu alin korkeustaso sellaisille rakennuksen osille,
jotka saattavat kastuessaan vaurioitua:

Paalunro: NGB0 korkeus:
pil O - pl 90 +8,9m
pl 90 - pl 385 +8,7Tm
pl 385 - pl 890 +7,8m

pl 890 - pl 1060  +7,3m
pl 1060 - pl 1295  +6,7m
pl 1295 - pl 1720  +5,9m
pl 1720 - pl 2000 +5,1m
pl 2450 - +4.7m

Kuva 7. Tulvamaardys Kruunupyyn keskustan asemakaavasta.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

MRL 9 § - Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa

“Kaavan tulee perustua kaavan merkittdvat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellytta-
miin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessd otetaan huomioon kaavan teh-
tavéa ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mééarin selvitettdvd suunnitelman ja tarkasteltavien vaihto-
ehtojen toteuttamisen ympdristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdvé koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia”.

Vaikutusten arvioinnin osakohteet perustuvat maankayttd- ja rakennuslakiin. Lain 9 §:n ja maan-

kayttd- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan merkittavia
vaikutuksia:
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6.1

1)

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon,

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhteiskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistdon.

6) elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen.

OSALLISET

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitel-
l1aan.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja il-
maista mielipiteensa asiasta kirjallisesti tai suullisesti (MRL 62 §:n mukaisesti)

Kaavoitukseen osallisiksi on maaritelty ainakin seuraavat (MRA 28 §:n mukaisesti):

- Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimiala kaavoituksessa kasitellaan:

e Kruunupyyn kunnan eri hallintotoimet

e Etela-Pohjanmaan ELY-keskus (Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus)
e Pohjanmaan pelastuslaitos

e Pohjanmaan museo

e Pohjanmaan liitto

e Kallan ymparistéterveys

- Alueen yritykset, paikalliset yhteisot ja jarjestot, joiden toimialaa kaavoituksessa
kasitellaan, mm:

e Paikalliset sahko- ja puhelinyhtiot

- Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavoitus saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa:
¢ Kaava-alueen ja sen vaikutusalueen kdyttdjat, haltijat, maanomistajat ja asukkaat.

e Yhdistykset ja yhteisot, joiden toimintaan tai sidosryhmiin kaavalla saattaa olla vaikutuk-
sia.

KAAVOITUKSEN ERI VAIHEET, VUOROVAIKUTUS JA
AIKATAULU

Kaavan eri vaiheet
Kaavaprosessi kasittdaa kolme paavaihetta.

Aloitus- ja valmisteluvaihe. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osallisilla
on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen ldhtdkohdista, suunnitellusta aikataulusta seka osallis-
tumis- ja arviointimenettelysta. Kaavan lahtokohtien ja tavoitteiden pohjalta laaditaan OAS ja kaa-
valuonnos, jotka kunnanhallituksen kasittelyn jalkeen asetetaan nahtaville. Tasta ilmoitetaan pai-
kallislehdissd, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internetsivuilla. Osallisilla on nahtavillaolon aikana
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2)

3)

mahdollisuus antaa kuntaan palautetta OAS:sta ja kaavaluonnoksesta. OAS:aa voidaan paivittaa
kaavaprosessin aikana.

Ehdotusvaihe. Kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen ja kun asianomaiset viranomaistahot seka
muut osalliset ovat esittaneet mielipiteensd, taytyy kaavaa usein tarkistaa. Kun kaavaehdotus on
hyvaksytty kunnanhallituksessa nahtavillemenoa varten, asetetaan se nahtaville 30 paivaksi. Nah-
tavilldaolon aikana kaavaehdotuksesta voi jattdaa kirjallisen muistutuksen kunnanhallitukselle. Sa-
malla pyydetaan lausunnot viranomaisilta. Julkisesta ndhtavilldolosta tiedotetaan kuulutuksella pai-
kallislehdissa seka kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internetsivulla.

Hyvdaksyminen. Kaava hyvaksytaan valtuustossa. Kaavan hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan
paikallislehdissa seka kunnan ilmoitustaululla ja internet-sivulla. Lisdksi hyvaksymispdatds lahete-

taan niille, jotka ovat jattdneet muistutuksen tai lausunnon, jos he ovat sita pyytaneet.

Valtuuston pdatdksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen. Kaavan saatua lainvoiman, siita tiedotetaan
samalla tavoin kuin hyvaksymispaatoksesta.

Kaavaprosessin alustava aikataulu:

1. Aloitus- ja
valmisteluvaihe

01-02/2025

2. Ehdotusvaihe
03-04/2025

3. Kaavan hyvéksyminen
05-06/2025 ->
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YHTEYSTIEDOT

Kaavoitus toteutetaan yhteistybhankkeena Kruunupyyn kunnan, maanomistajan ja Ramboll Finland
Oy:n kesken. Kaavan valmistelusta vastaa Kruunupyyn kunnan kaavoittaja Dan Stenlund. Kaava
laaditaan konsulttityéna Ramboll Finland Oy:n toimesta.

Kruunupyyn kunta

AR

KRONOBY KOMMUN
KRUUNUPYYN KUNTA

Ramboll Finland Oy

RAMBGLL

Sébr8ntie 2, 68500 Kruunupyy
www.kruunupyy.fi

Yhteyshenkilo

Kaavoittaja Dan Stenlund

Puh. +358 50 562 4924

S-posti: dan.stenlund@kronoby.fi

Terdksenkuja 1-3 E, 65100 VAASA
www.ramboll.fi

Yhteyshenkilo
Projektipaéllikké Joel Nylund
Puh. +358 50 4068 466
S-posti: joel.nylund@ramboll.fi

Ryhmépaéllikké Jonas Lindholm, YKS-605

Puh. +358 50 349 1156
S-posti: jonas.lindholm@ramboll.fi
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INNEHALLSFORTECKNING / SISALLYSLUETTELO

Nedan har redogjorts fér de centrala punkterna i uti8tandena och 8sikterna som inldmnats under
planutkastets p8seendetid 7.2-21.2.2025.

Alla kuvataan kaavaluonnoksen nahtévilldolon aikana 7.2-21.2.2025 jéatettyjen palautteiden keskei-
nen sisaltoé.

Utldtanden/Lausunnot: 6

1.0sterbottens vilfirdsomrade, Osterbottens raddningsverk / Pohjanmaan
hyvinvointialue, Pohjanmaan pelastuslaitos

2.0sterbottens museum / Pohjanmaan museo
3.NTM-centralen i Sodra Osterbotten / Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus

N oo o

4.0sterbottens forbund / Pohjanmaan maakuntaliitto

Ramboll
Terasgrand /
Teréksenkuja 1-3 E
65100 VAASA

T +358 20 755 611
F +358 20 755 6201



Utldtanden/Lausunnot:

1.

Osterbottens vilfirdsomrdde, Osterbottens raddningsverk / Pohjanmaan hy-

vinvointialue, Pohjanmaan pelastuslaitos

Papekar att det finns 6versvamningsrisk i Kronoby & och darmed ska det sakerstéllas att hojdfor-
hallanden utreds noggrant vid ansékan om bygglov. Oversvdmningsbestdmmelserna som finns i
gallande plan skall féljas.

Bemétande: Noterat. Den ldgsta bygghd6jden som anvisats &r densamma som i géllande plan for
omrédet.

Osterbottens museum / Pohjanmaan museo

P& grund av éversvdmningsrisken maste den planerade AO-tomten héjas med 1,5 meter, i plan-
utkastet finns ingen maximal héjd fér den kommande envanings bostadsbyggnaden angiven.
Tomten finns p& en &ppen och synlig plats vid 8kroken med vérdefulla byggnader och kulturmil-
joer i flera vaderstreck. Visserligen har AO-tomten i planutkastet omgérdats av VL omrade for
narrekreation, men nybygget kommer &nda att bli ett val synligt nytt element i den vardefulla
kulturmiljon. For att kunna bedéma planandringens konsekvenser for kulturlandskapet och den
byggda miljén, skall till férslagsskedet bifogas illustrationsbilder av de planerade byggnaderna pa
tomten, samt deras férhallande till det omkringliggande vérdefulla kulturlandskapet.

Bemétande: I bestdmmelserna finns ingen maximal héjd, d8 byggnaden skall byggas i traditionell
stil och anpassas till nérliggande miljé s& torde inte byggnaden bli mérkbart hégre &n omkringlig-
gande 1-plans hus. Till planférslaget kompletterar man byggbestammelserna med att byggnader-
nas fasad skall vara réd med ljusa knutar for att de skall passa in i den omkringliggande kultur-
miljén, och dérmed anses det inte vara ndédvéndigt att gbra illustrationsbilder fér byggnaderna.

NTM-centralen i Sédra Osterbotten / Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus

Planbeskrivningen bér kompletteras géllande kap 3.2.1.3, Osterbottens landskasplan 2050 med
de bestdammelser som det avgransade projektomrddet berérs av.

Bemdtande: Bestdmmelserna ndmns i kap. 3.2.1.2 Osterbottens landskapsplan 2040, planbe-
stémmelserna ar desamma i landskapsplan 2050.

Kronoby kommun har varit delaktig i utarbetandet av Jakobstadsregionens klimatstrategi 2021-
2031 vilket bér namnas samt hur den har blivit beaktad i planen.

Bemotande: Jakobstadsregionens klimatstrategi l&ggs till i listan dver andra handlingar. Byggna-
derna kan vdrmas med bergvarme och pa taket f&r monteras solpaneler.

I planbeskrivningen finns inte uppgivet ndgra utredningar fér omradet vilket bér kompletteras.

Bemotande: I planbeskrivningen 1.4 finns namnt "Naturinventering 2014 fér Kronoby centrum
detaljplan”, och i kapitel 3.1.2 Naturskydd, nédmns det aven om den och att det inte hittades
nagra skyddade arter pd omradet. Andra utredningar har inte gjorts pa omradet.

Det kan férekomma sura sulfatjordar pd omradet enligt GTK-karttjansten (mattligt). Detta bor
beaktas i samband med detaljplanen och -planbestdémmelserna.

Bemétande: Sura sulfatjordar har beaktats i konsekvensbedémningen i kap. 6.1.1. och pa
plankartan med en bestammelse om sura sulfatjordar.



I planbeskrivningens kap 4.5.1 bor texten korrigeras, det bor std Oster-
bottens regionala ansvarsmuseum.

Bemoétande: Korrigeras.

Planbestammelserna och planbeskrivningen kunde vara mera styrande géllande byggande pa AO-
omradet med tanke pa att det ligger inom en kulturmiljé som &r viktig pd landskapsniva.

Bemotande: Noterat, planbestammelserna och planbeskrivningen kompletteras.

De allménna planbestdmmelserna i plankartan bér kompletteras med text om att omradets kul-
turhistoriska och landskapsmassiga varden ska bevaras/alueen kulttuurihistorialliset ja maisemal-
liset arvot tulee sailyttaa.

Bemoétande: Noterat, planbestammelserna kompletteras med detta.

Enligt de riksomfattande malen for omradesanvandningen (VAT) bér det inte anvisas nya bygg-
platser inom omrdden dér det finns risk fér dversvamning.

Bemotande: Noterat, den lagsta bygghojden som finns anvisat i planbestammelserna skall féljas
och da tomten héjs med 1,5m &r risken for dversvamning betydligt mindre.

Planbeskrivningen boér kompletteras med text om vad den langsta bygghdjden grundar sig pa dvs
varifran det kommer.

Bemotande: Planbeskrivningen kompletteras. Lagsta bygghojden grundar sig p& den géallande pla-
nens bestdmmelser.

Den svenska versionens plankarta gallande punkten for lagsta bygghdjd bor granskas. Lagsta
bygghojden N60+8,7 m &r berdknad pa basen av ett vattenstdnd med aterkomstintervallen 1
gang p& 100 &r (HW 1/100), vilket borde récka da det pd omradet planeras for fristdende sma-
hus.

Bemoétande: Bestammelsen granskas.

NTM-centralen konstaterar att stérre delar av planldggningsomradet bestar av akermark. Invid an
forekommer sannolikt utter. Uttern (/utra lutra) ar inte klassificerad som hotad men den hor till
habitatdirektivets bilaga IV, vilket betyder att det enligt naturvardslagens 78 § &r forbjudet att
forstora eller férsamra artens féroknings- och rastplatser. Med VL beteckningen bér man férsakra
att strandnaturens naturliga véxtlighetszon intill n bevaras. Alternativt bér en kartldaggning av
utter géras for att utesluta att foroknings- eller rastplatser forekommer i 8branten.

Bemdtande: En tillaggsbestdmmelse om bevarande av strandvegetation intill Kronoby & laggs till i
de allmanna bestdmmelserna.

Osterbottens férbund / Pohjanmaan maakuntaliitto

Osterbottens férbund konstaterar att detaljplanandringen i sig inte &r av regional betydelse men
eftersom det inte finns ndgon generalplan med rattsverkningar i omradet ar det landskapsplanen
och de riksomfattande mélen fér omradesanvandningen styr planeringen. Planldggningsomradet
ligger inom en kulturmiljé som &r vardefull pd landskapsniva. Dértill framkommer att omradet
gransar till Spikas kvarn, som anvisas med en skyddsbeteckning i detaljplanen. Osterbottens fér-
bund ser det darfér som positivt att detaljplanen inkluderar en allman bestémmelse om hur bygg-
naderna i omradet ska utformas fér att harmonisera med omgivningen.

Bemotande: Noterat.



I detaljplanutkastet anvisas ett omrade for narrekreation (VL) mellan bostadstomten och Kronoby
3. Enligt planbeskrivningen &r syftet att ge insynsskydd fr&n &n och samtidigt minska landskaps-
konsekvenserna. Daremot framkommer inte pa vilket satt omradet &r avsett att forverkligas for
rekreationsdndamal. Om omradet inte &r avsett for narrekreation anser Osterbottens férbund att
en mer dndamalsenlig beteckning borde anges i detaljplanen.

Bemétande: Nérrekreationsomrddet &r privat &gt och &r inte &mnat fér allmédnheten som rekreat-
ionsomr§de. Samma princip har anvénts i géllande plan ddr man anvisat VL-omr&de p8 privat
dgda markomréden.
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