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1 Inledning

Byggnadsordningen styr byggande, rivning och renovering i Kronoby kommun.
Den ar ett verktyg for saval den som planerar och paborjar ett byggprojekt som
for byggnadstillsynsmyndigheten i kommunen.

| byggnadsordningen beskrivs till exempel vilka byggnadsobjekt som kraver
bygglov och vilka som ar befriade fran bygglov. Vart att notera ar att
alla byggnadsobjekt som ar befriade fran bygglov och ar stérre an 6 m? ska
anmalas till Skatteférvaltningen.

Bygglagen, 17 8 4 mom.

En foreskrift i byggnadsordningen far inte tilldmpas om ndgot annat bestdms om
saken i en general- eller detaljplan eller i en féreskrift som publicerats i Finlands
byggbestammelsesamling.

Vid byggande galler i forsta hand gallande lagstiftning. | andra hand galler den for
byggomradet gallande planen. Denna byggnadsordning galler i tredje hand.

Lagen

Niva 1 . N "
Bygglagen, lagen om omradesanvandning samt 6vriga lagar

Gallande plan

Niva 2 Landskapsplan, generalplan, delgeneralplan,
strandgeneralplan, detaljplan

YV Niva3 Byggnadsordningen

Bild 1: Byggnadsordningens giltighetsordning




2 Definitioner

Foljande definitioner ingar i 8 2 och § 9 i Bygglagen:

Byggnadsobjekt en byggnad eller en konstruktion som kan inverka pa
anvandningen av omgivande omraden och vid vars uppfoérande vasentliga
tekniska krav ska beaktas samt ett omrade som byggs for sarskild
verksamhet och som har konsekvenser for anvandningen av omgivande
omraden

Byggnad ett separat och fast objekt som uppférs pa platsen och som ar
forsett med en egen ingdng och bestdr av ett takforsett utrymme avskilt
med vaggar,

Skyddstak ar en konstruktion dar minst 30 procent av de sammanlagda
vaggytorna ar oppna.

Smahus avser radhus, kopplade smahus, smahus med en eller tva bostader.

Till byggnadens vdningsyta raknas vaningarnas ytor berdknade enligt
yttervaggarnas utsidor och sadan kallarvaningsyta eller vindsyta dar lokaler
avsedda for byggnadens huvudsakliga andamal placeras eller med
avseende pd dessa lokalers lage, forbindelser, storlek, ljus och andra
egenskaper kan placeras. [...] (Se aven bild 2 pa foljande sida.)

| denna byggnadsordning definieras dartill nedanstaende begrepp enligt féljande:

Till total ytan raknas vaningarnas, kallarvaningens och bruksvindens ytor,
berdknade enligt yttervaggarnas utsida. Utrymmen som ar lagre an 160 cm
samt balkonger eller mindre entrétak vid ingangen raknas inte med i totala
ytan. Vid berakning av total ytan for byggnadsobjekt raknas hela ytan som
avgransas av tankbara yttervaggar, savida vaggarnas Oppningsbarhet ar
over 30 %. (Se aven bild 3 och 4 nedan.)

Med bostadsobjekt avses en byggnad som ar inrattad for boende och som
har installerad utrustning foér matlagning. Byggnaden bor uppfylla
grundlaggande krav pa bostadsfunktion.

Bastubyggnad avser en byggnad dar over halften av lagenhetsytan utgors
av bastuutrymmen.



o Att 6ppningsbarheten édr mindre én 30 % innebar att mindre an 30 procent
av den sammanlagda dppningsbara ytan i ett rum eller i ett utrymme ar
praktiskt Oppningsbar fér att mdojliggdra naturlig ventilation. Den
dppningsbara ytan avser den del som kan dppnas utan verktyg och som ger
fri luftvaxling till det fria.
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Bild 3. Exempel pd berdkning av total yta



8 000 m

! 12 000 m

Bild 4. Exempel pa berdkning av 6ppningsbarhet:
For att terrassen pa bilden inte ska ingd i vdningsytan behéver minst 30 % (= 6 meter)
av den inglasade ytan vara 6ppningsbar.



3 Bygglov

Vilka byggnadsobjekt som kraver bygglov definieras i bygglagen:

Bygglov som kravs med stod av bygglagen
BygglL 42 §, tolkningar RP 139/2022

Uppférande av ett nytt byggnadsobjekt kraver bygglov, om objektet ar
ett bostadshus,
« en stationar husbat
en byggnad pa minst 30 kvadratmeter eller 120 kubikmeter,
ett skyddstak pa minst 50 kvadratmeter,
en konstruktion fér allmanheten som kan anvandas av minst fem fysiska
personer samtidigt forutom en evenemangskonstruktion som halls pa
plats i hogst tre manader,
+ en flyttbar kiosk, laktare
en minst 30 meter hog mast eller skorstenspipa,
 vindkraftverk som ar minst 30 meter héga och vars blad nar en
hogsta hojd pa dver 35 meter
en lysande reklamanordning pa minst 2 kvadratmeter,
en energibrunn,
ett omrade som byggs for sarskild verksamhet och som har
konsekvenser for anvandningen av omgivande omraden.
+ avstjalpningsplats, solpanelsfalt, idrottsomrade, sasom en golfbana

Bygglov behodvs ocksa for sadana reparationer och andringar som kan
jamforas med uppférandet av en byggnad samt for utvidgning av en byggnad
eller utékning av det utrymme som raknas till byggnadens vaningsyta. Vid
reparation av ett byggnadsobjekt behdvs bygglov, om reparationen i storre
utstrackning an ringa galler avhjalpande av en sanitar olagenhet som
konstaterats inom atgardsomradet, om den barande konstruktionen inom
atgardsomradet ar skadad, om reparationsatgarderna kan dventyra
byggnadsobjektets sundhet eller sakerhet eller om reparationen har
betydande konsekvenser for stadsbilden, landskapet eller kulturarvet.
Bygglov behdvs ocksa for reparation som galler ett byggnadsobjekts
vasentliga sardrag. For reparationer behovs alltid bygglov, om

1) en byggnad som skyddats med stdd av en plan eller lag eller en historiskt
eller arkitektoniskt vardefull byggnad repareras eller dndras pa ett satt
som har betydande konsekvenser for det varde som ska skyddas eller
det arkitektoniska vardet,




2) reparationer eller d&ndringar av byggnadens klimatskal eller
installationssystem kan ha stor inverkan pa byggnadens energiprestanda
eller pa energi- och miljokonsekvenserna under byggnadens hela
livscykel;

3) andamalet med byggnaden eller en del av den &ndras vasentligt.

Enligt RP 139/2022 kravs tillstand bl.a. for

e fornyande av avloppsvattensystem
e delning och sammanslagning av en bostad
e andring av takformen

Nar det utreds om en atgard kraver bygglov eller ej ar det vart att notera féljande:

Byggnadsobjekt som inte forutsatter tillstands- eller
anmalningsférfarande ska alltid byggas pa minst 4 meters
avstand fran fastighetsgransen. Byggnader ska passa in i
miljon och far inte orsakar grannarna oskaliga olagenheter. For
mer info om placering av byggnadsobijekt, se kapitel 4.

<,

- Alla byggnadsobjekt som ar befriade fran bygglov och ar
@ storre an 6 m? ska anmalas till Skatteférvaltningen.

Vid skyddade objekt, historiskt eller arkitektoniskt
vardefulla byggnader och i vardefulla kulturmiljéer kravs
alitid bygglov och utlatande av museiverket: Da en atgard
utfors eller en byggnad placeras i en vardefull miljé eller vid ett
skyddat objekt ska byggaren i god tid innan atgarden vidtas
tillsammans med byggnads-tillsynsmyndigheten utreda behovet
av utldtanden fran olika aktorer och eventuella faktorer som
begransar atgarden.
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3.1

a)

b)

d)

Tillimpningsexempel: De vanligaste atgarderna

Byggande av bostadshus
Vid byggande av bostadshus kravs alltid bygglov.

Byggande av ekonomibyggnad

Vid byggande av ett byggnadsobjekt pa minst 30 m? eller 120 m? krévs
bygglov, medan mindre befrias. Oberoende av byggnadens storlek bor den
som bygger fasta uppmarksamhet vid att byggratten for tomten inte far
6verskridas samt att byggnaden placeras pa minst 4 meters avstand fran
fastighetsgransen.

- For bestammelser gallande byggratt pa planerat omrade, se omradets
planbestammelser

- For bestammelser géllande byggande pa oplanerat omrade, se kapitel 5

- For bestammelser géllande byggande pa strandomrade, se kapitel 6

- For bestammelser gallande byggande av sopskjul, se kapitel 9.4

Byggande av bastubyggnad

Vid byggande av ett byggnadsobjekt pd minst 30 m? eller 120 m? krévs
bygglov, medan mindre befrias. Oberoende av byggnadens storlek bér den
som bygger fasta uppmarksamhet vid att byggratten for tomten inte far
dverskridas samt att byggnaden placeras pa minst 4 meters avstand fran
fastighetsgransen.

En bastu far uppféras 10 meter fran strand pa planerat omrade - vid
byggande pa oplanerat strandomrade kravs alltid undantagstillstand.

- For bestammelser géllande byggratt pa planerat omrade, se omradets
planbestammelser

- For bestammelser géllande byggande pa oplanerat omrade, se kapitel 5

- For bestammelser géllande byggande pa strandomrade, se kapitel 6

- For bestammelser géllande avstand fér rokbastur och andra brandfarliga
byggnadsobjekt, se kapitel 4.3

Byggande av fritidsbostad

Vid byggande av ett bostadsobjekt - oberoende av dess storlek - forutsatts
bygglov. Oberoende av byggnadens storlek bér den som bygger fasta
uppmarksamhet vid att byggratten for tomten inte far éverskridas samt att
byggnaden placeras pa minst 4 meters avstand fran fastighetsgransen.

11



e)

Vid byggande pa oplanerat omrade vid strand kravs undantagslov.
Strandlinjens minimilangd ar 40 meter, men byggande vid dar kraver en
langre strandlinje.

- For bestammelser géllande byggratt och avstand pa planerat omrade,
se omradets planbestammelser

- For bestammelser géllande byggande pa oplanerat omrade, se kapitel 5

- For bestammelser géllande avstand, se kapitel 4.3

- For bestammelser géllande byggratten for fritidsboende pa
strandomraden, se kapitel 6.4

Inglasning av terrass

Vid inglasning av terrasser kravs bygglov om Oppningsbarheten ar over
30 % och da total ytan av inglasningen ar 50 m? eller storre.

Vid skyddade objekt, historiskt eller arkitektoniskt vardefulla byggnader och
i vardefulla kulturmiljder kravs alltid bygglov och utlatande av museiverket.

- For bestammelser gallande inglasning av terrasser, se kapitel 3.3.1

Installation av solpaneler

Installation av solpaneler (panelflt eller solfangare) forutsatter bygglov da
den totala arealen ar 25 m? eller storre. For integrerade solpaneler géller
samma bestammelser som vid 6vriga typer av solpaneler.

Vid skyddade objekt, historiskt eller arkitektoniskt vardefulla byggnader och
i vardefulla kulturmiljoer kravs alltid bygglov och utlatande av museiverket.

- For bestammelser gallande solcellssystem, se kapitel 3.2.2

Bergvdrme och jordvarme

Bergvarme (omnamns i bygglagen som energibrunn) samt installation av
uppsamlingsror (aven kallade kollektorrér) for jordvarme i vattendrag
forutsatter bygglov. Jordvarmeslingor ska placeras minst 4 meter fran
grannens tomtgrans.

Vid skyddade objekt, historiskt eller arkitektoniskt vardefulla byggnader och
i vardefulla kulturmiljoer kravs alltid bygglov och utldtande av museiverket.

- For bestammelser géllande placering av jordvarmeslingor och
bergvarmebrunnar pa grundvattenomrade, se kapitel 7.2.3

12



h) Renoveringar

)

Bygglov kravs vid renovering om atgarderna ar sa omfattande att de kan
jamféras med att bygga en ny byggnad, eller om byggnaden byggs ut och
far storre vaningsyta. Bygglov kravs om barande konstruktioner ar skadade,
eller om atgarderna kan paverka byggnadens sakerhet eller halsa. Bygglov
kravs dven nar andringar i klimatskalet eller i tekniska system paverkar
energiprestandan eller miljdpaverkan under byggnadens livscykel. Slutligen
kravs bygglov om byggnadens anvandningsandamal andras pa ett
vasentligt satt.

Vid atgarder pa skyddade objekt, historiskt eller arkitektoniskt vardefulla
byggnader och i vardefulla kulturmiljoer kravs alltid bygglov och utlatande
av museiverket.

- For bestammelser gallande reparationer och andringar befriade fran
tillstandsplikt, se kapitel 3.3

- For bestammelser gallande byggarbetsplatsens avfallshantering,
se kapitel 10.5

Andring av takform och takmaterial
Vid andring av takform kravs alltid bygglov.

Vid andring av takets material kravs inget bygglov utanfér planerat omrade.
Pa planerat omrade kravs inget bygglov vid andring av takets material,
sdvida planbestammelserna foljs. Vid installation av integrerade solpaneler
forutsatts dock bygglov da den totala arealen ar 25 m? eller storre.

Vid atgarder pa skyddade objekt, historiskt eller arkitektoniskt vardefulla
byggnader och i vardefulla kulturmiljéer kravs alltid bygglov och utladtande
av museiverket.

- For bestammelser gallande andring av takmaterial pa planerat omrade,
se omradets planbestammelser

- For bestammelser géllande andring av fargton och material pa tak,
se kapitel 3.3.3

Andring av fasad

Vid andring av fasadens fargton eller material kravs inget bygglov utanfor
planerat omrdde. P& planerat omrade befrias andringarna fran
tillstandsplikt, sdvida planbestammelserna foljs.

Vid skyddade objekt, historiskt eller arkitektoniskt vardefulla byggnader och
i vardefulla kulturmiljoer kravs alltid bygglov och utlatande av museiverket.

13



- For bestammelser gallande fasadandring pa planerat omrade,
se omradets planbestammelser

- For bestammelser géllande dndring av fargton och material pa fasader,
se kapitel 3.3.3

k) Rivning

Vid rivning av bostads- och fritidsbyggnader kravs alltid rivningslov.
Vid rivning av 6vriga byggnadsobjekt styrs rivningen av den gallande planen,
vilket betyder att rivningslov kan kravas.

Vid rivning av skyddade objekt, historiskt eller arkitektoniskt vardefulla
byggnader och i vardefulla kulturmiljéer kravs alltid rivningslov och
utlatande av museiverket.

Vid rivning av oOvriga byggnader som ar storre an 6 m?2 ska
byggnadstillsynsmyndigheten kontaktas minst 30 dagar innan arbetet
inleds. Rivningen ska ocksa anmalas till Skatteforvaltningen. Under denna
tid kan byggnadstillsynsmyndigheten krava att rivningslov séks.

- For bestammelser gallande rivning av en byggnad eller en del av den,
se kapitel 11

3.2 Nybyggnadsobjekt befriade fran tillstandsplikt

| byggnadsordningen kan kommunen med stod av 42 § 2 mom. i bygglagen
definiera mindre byggnadsobjekt som befrias fran tillstandsplikt.

Alla byggnadsobjekt som ar befriade fran bygglov och ar stérre an 6 m? ska
anmalas till Skatteférvaltningen.

3.2.1 Inhagnader, hackar och stédmurar

Inhagnadens och stddmurens material, form, hojd, utseende och fargton ska vara
karakteristiska for omradet och passa in i gatubilden respektive landskapet. De far
varken férorsaka grannen oskaligt besvar eller stéra trafiken. Principerna for
plantering av hackar ar de samma som for byggande av inhagnader.

Planteringar som kan orsaka skada i anslutning till kommunalteknik ar férbjudna.

Inhdgnader och stédmurar far inte placeras éver kommunalteknik och maste
placeras sa att underhall kan utféras.
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Inhdgnader, hackar och stédmurar placeras minst 1 meter fran fastighetsgransen.

Uppférandet av en inhdgnad pa fastighetsgransen mellan tomter pa oplanerat
omrade ar befriat fran tillstandsplikt da tomtinnehavarna tillsammans har kommit
6verens om uppforandet och underhallet avinhagnaden mellan tomterna.

Inhdgnader, hackar eller stédmurar mot korsningsomrade eller vid
vaganslutningar far inte utgora sikthinder. Frisiktsforhallanden bér beaktas vid
placering avinhagnaden.

Uppférandet av inhagnader, hackar och stddmurar befrias fran tillstandsplikt da

1) maximihdjden pd bostadstomternas inhdagnad och stédmurar pa
detaljplanerat omrade &r 1,2 meter

2) maximihojden pa inhagnaden pad industri-, affars- och lagertomter ar
2,2 meter

3) maximihojden pad inhdgnaden mot parker och gronomraden ar hogst 1,6
meter

4) maximihojden pad inhdgnaden pa andra tomter ar 2 meter.

Befrielse fran tillstandsplikten galler inte pa omraden som omfattas av en
omradesskyddsmarkning.

3.2.2 Solcellssystem

Solcellssystem ska anpassas till byggnaden sa att landskapsbilden inte férsamras.
Panelfalt eller solfangare som placeras pa en byggnads tak eller i anslutning till en
byggplats ar befriade fran tillstandsplikt da deras totala areal ar under 25 m?,
sdvida dessa inte placeras pa ett skyddat objekt, pa en arkitektonisk eller historiskt

vardefull byggnad eller i en vardefull kulturmiljé. Samma princip galler aven vid
integrerade solpaneler.

Vid skyddade objekt, historiskt eller arkitektoniskt vardefulla byggnader och i
vardefulla kulturmiljoer dar solcellssystem placeras kravs alltid bygglov och

utldtande av museiverket.

Pa strandomraden far panelytan inte orsaka storande reflektioner i omgivningen.
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3.2.3 Luftvarmepumpar

Luftvdrmepumpar ska placeras sd att de inte férsamrar gatu- resp.
landskapsbilden eller skapar olagenhet at grannen.

Vid skyddade objekt, historiskt eller arkitektoniskt vardefulla byggnader och i
vardefulla kulturmiljéer och i vardefulla kulturmiljéer dar Iuftvarmepumpar
placeras kravs alltid bygglov och utlatande av museiverket.

Placering av en luftvdrmepump pa andra an skyddade byggnader ar befriad fran
tillstandsplikt.

3.2.4 Vatten- och avloppsanslutning

Fastigheterna inom ett vattentjanstverks verksamhetsomrade ska i regel anslutas
till vattentjanstverkets vatten- och avloppsnat. Anslutningar ar befriade fran
tillstandsplikt.

3.2.5 Fastighetsspecifikt avloppsvattensystem

Uppférandet av ett fastighetsspecifikt avloppsvattensystem ar befriat fran
tillstandsplikt da

1) det ar fraga om uppférande av ett s.k. gravattensystem som inte placeras
pa ett grundvattenomrade

2) byggnaden inte har rinnande vatten och den ar placerad utanfér ett
detaljplaneomrade.

3.2.6 Hushallsvattenbrunn

Anldaggandet av hushallsvattenbrunnar befrias fran tillstandsplikt da det ar fragan
om en brunn foér enskilt hushallsbruk som inte placeras i en skyddad miljo, pa
strandomrade eller pa grundvattenomrade.

Om endast den egna hushadllsvattenbrunnen planeras att anvandas for
fastighetens vattenférsorjning, och fastigheten ar belagen inom ett
vattentjanstverks verksamhetsomrade, ska en anhadllan om befrielse fran
anslutningsskyldigheten till det kommunala vattennatet sokas. Arendet behandlas
av miljovardsmyndigheten.
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Hushallsvattenbrunnar bér placeras sa langt som mojligt fran féroreningskallor
som avloppsvattensystem, djurstall, godslade akrar, vagar och komposter.
Avstandet fran en avloppsreningsanlaggning och dess utlopp till
hushallsvattenbrunn boér vara minst 50 meter.

Vid anlaggandet av en hushallsvattenbrunn kontaktas miljohalsovarden och/eller
miljovardsmyndigheten. Vid anldggande av hushadllsvattenbrunnar pa
grundvattenomrade kravs utlatande fran Tillstands- och tillsynsverket.

3.2.7 Bryggor

Uppférandet av en mindre brygga pa en bostadstomt och fritidsbostadstomt ar
befriat fran tillstandsplikt da bryggan ar hogst 10 meter lang och arealen hogst
20 m?. Uppfoérandet av mindre bryggor i dar ar befriat fran tillstandsplikt da
bryggan ar hogst 2 meter 1ang och arealen ar hogst 6 m2.

3.2.8 Vaxthus och odlingstunnlar

Vaxthus och odlingstunnlar pa detaljplaneomrade ar befriade fran tillstandsplikt
da vaxthusets/odlingstunnelns byggnadsareal ar under 30 m2.

Vaxthus och odlingstunnlar utanfér detaljplaneomrade ar befriade fran
tillstandsplikt da vaxthusets/odlingstunnelns byggnadsareal 4r under 50 m2,

3.2.9 Torrgddsellager, urinbrunnar, flytgédselbehallare och plansilor

Torrgodsellager, urinbrunnar, flytgddselbehdllare och plansilor befrias fran
tillstandsplikt da byggnadsarealen ar under 30 m? och godselbehallarnas volym ar
under 120 m3.  Vidnyetablering av  torrgbdsellager, urinbrunnar,
flytgddselbehallare och plansilor som inte omfattas av tillstands- eller
anmalningsplikt ska dessa placeras minst 100 meter fran grannlagenheternas
bostadsbyggnader och utevistelseplatser.

Lagringsplatser for stallgddsel far inte placeras pa ett avstand mindre an 50 meter

fran vattendrag och pa ett avstand mindre an 25 meter fran ett utfallsdike eller en
rannil.
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3.2.10 Silor och cisterner

Silor och cisterner ar befriade fran tillstandsplikt da volymen ar under 120 m3 eller
den totala héjden under 8 meter.

3.2.11 Flyttbara anordningar

Langvarig placering av flyttbara anordningar som ar i vanligt frilufts- och
rekreationsbruk befrias fran tillstandsplikt utanfor strandomrade da

1) den flyttbara anordningen ar under 30 m? och 120 m?3
2) fasadens fargton och material passar in i miljon och ar dampade, och
3) den kvarhdlls pa plats i hégst 6 manader.

Langvarig placering av flyttbara anordningar som ar i annat dn frilufts- och
rekreationsbruk befrias fran tillstandsplikt da

1) den flyttbara anordningen ar under 30 m? och 120 m?3

2) den placeras pa en tomt som enligt den gallande planen ar avsedd for
industriell verksamhet eller foretagsverksamhet

3) den kvarhalls pa plats i hégst 6 manader, och

4) den inte anvands for boende eller permanent vistelse.

3.2.12 Reklamanordningar
Reklamanordningar ar befriade fran tillstandsplikt da de ar mindre an 2 m2.

Anordningen pa tomten eller ett allmant omrade ska i fraga om form, fargsattning
och konstruktion passa ihop med byggnaden och omgivningen.

Anordningen ska fastas stadigt och far inte forsvara anvandningen och
underhdllet av det allménna omradet.

Anordningarna ska hallas i skick. Sondriga anordningar ska omedelbart antingen
repareras eller avlagsnas.

Befrielse fran tillstandsplikten galler inte skyddade byggnader, historiskt eller

arkitektoniskt vardefulla byggnader, i vardefulla kulturmiljoer eller omraden som
omfattas av en omradesskyddsmarkning.
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3.2.13 Upplysta anordningar
Upplysta anordningar ar befriade fran tillstandsplikt da de &r mindre an 2 m2,

Anordningens ljuseffekt far inte vara avsevart starkare an omgivningens
belysning.

Anordningen far inte blanda eller slas pa och av upprepade ganger i mérker och
inga kraftigt blinkande bilder far visas pa skarmen.

Befrielse fran tillstandsplikten géller inte skyddade byggnader, historiskt eller
arkitektoniskt vardefulla byggnader, i vardefulla kulturmiljéer eller omraden som
omfattas av en omradesskyddsmarkning.

3.3 Reparationer och dndringar befriade fran tillstandsplikt

Vid reparationer och andringar av byggnadsobjektet efterstravas att bevara stilen
och sardragen som ar kannetecknande for byggnaden.

| byggnadsordningen kan kommunen med stod av 42 § 2 mom. i bygglagen
definiera mindre reparationer som befrias fran tillstandsplikt om byggprojektet
kan betraktas som ringa.

3.3.1 Inglasning av terrasser och balkonger i bostadshus
Inglasning av terrasser och balkonger ar befriad fran tillstandsplikt da

1) inglasningens dppningsbarhet ar minst 30 %
2) terrasser och balkonger ar sektionerade enligt brandbestammelserna
3) da total ytan av inglasningen underskrider 50 m?,

Befrielse fran tillstandsplikten galler inte skyddade byggnader, historiskt eller
arkitektoniskt vardefulla byggnader och i vardefulla kulturmiljoer eller omraden
som omfattas av en omradesskyddsmarkning.

3.3.2 Skorstenar och eldstader
Montering av skorstenar och eldstader som ersatter motsvarande befintliga ar
befriade fran tillstandsplikt. | byggnadsobjekt som ar befriade fran tillstandsplikt

kravs inget bygglov vid montering av skorstenar och eldstader.
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Skorstenar och eldstader ska monteras pa det satt som brandféreskrifterna
forutsatter.

3.3.3 Andring av firgton och material pa fasader och tak

Fargtonen pa fasader och tak ska vara karakteristisk for omradet och tidpunkten
da byggnaden uppfordes.

Andring av fargtonen och/eller materialet pa en byggnads fasad och tak befrias
fran tillstandsplikt utanfoér detaljplaneomraden.

Andring av fargtonen och/eller materialet pa en byggnads fasad och tak befrias
fran tillstandsplikt pa detaljplaneomraden da planbestammelser och anvisningar
om byggsatt iakttas.

Befrielse fran tillstandsplikt galler inte skyddade byggnader, historiskt eller

arkitektoniskt vardefulla byggnader och i vardefulla kulturmiljéer eller omraden
som omfattas av en omradesskyddsmarkning.
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4 Placering av byggnadsobjekt

4.1 Anpassning till den byggda miljéon och landskapet

Byggnadsobjektet ska passa in i omradet med avseende pa placering, storlek,
form, material, farg, belysning och fasadens utformning. Byggnadsobjektet ska
bilda en sammanhadngande helhet som tar hansyn till omradets miljo, landskap
och historiska varden.

Byggande i anslutning till befintliga byggnader ska anpassas till det tidigare
byggsattet och det befintliga byggnadsbestandet vad galler placering, storlek,
utformning, fasadmaterial, fargsattning och fasadutformning. Byggnaderna pa en
byggplats ska utgdra en med avseende pa miljo- och landskapsbilden harmonisk
helhet.

Vid byggande ska byggplatsens naturliga karaktar bevaras sa mycket som mojligt,
och vardefulla kantzoner for vaxtlighet, betydande skonhetsvarden i naturen samt
speciella naturforeteelser sasom flyttblock och vackra trad ska sparas.

Pa dkermark som har betydelse for landskapet ska byggandet om majligt placeras
i anslutning till befintliga gdrdsomraden och skogsdungar.

Den som pabdrjar ett byggprojekt ska vid behov redogoéra i tillstandsansdkan hur
utrotningshotade arter tas i beaktande i samband med byggande eller andra
atgarder.

Nyetableringar for djurhdllning av sadan omfattning att den kan pdverka
omgivningen genom lukt, buller, avfall eller andra stérningar ar inte majliga pa
detaljplaneomraden - sadvida inte detaljplanen uttryckligen tillater detta.
Pa detaljplanerat omrade far inga nyetableringar for stall for hastar eller
motsvarande djur som kraver utrymme, betesmark och stallmiljo placeras.

Den byggda miljon ska anvandas i 6verensstammelse med bygglovet och hallas i
snyggt skick.

4.2 Utredningskrav

Byggplatser ska vara lampliga vad laget, formen, terrangférhallandena och
jordmanen betraffar: Den som paborjar ett byggprojekt ska pa forhand utreda om

fastigheten lampar sig fér byggande med beaktande av skyddsvarden, historiska
varden och naturvarden samt av prognoser ¢ver foranderliga klimatférhallanden.
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| projekteringsskedet ska det utredas vilka underjordiska ledningar och
konstruktioner som ar i anvandning pa byggplatsen och i narheten av denna.

4.3 Avstand

En byggnads avstand fran byggplatsens grans utanfor detaljplaneomrade ska vara
minst lika stort som byggnadens hojd eller minst 4 meter. En byggnads avstand
fran en byggnad som star pa mark som nagon annan ager eller innehar ska vara
minst 8 meter.

Avstandet for ett brandfarligt skyddstak (t.ex. bil- och grilltak) ska vara minst
4 meter fran grannens tomtgrans, om inte annat sags i detaljplanen.
Byggnadsobjektet bor placeras pa det satt som brandféreskrifterna forutsatter.

Byggnaderna ska placeras minst 20 meter fran strand, dock far en bastu eller ett
lusthus uppféras 10 meter fran strand - vid byggande pa oplanerat strandomrade
kravs alltid undantagstillstand. Vid backar och utfallsdiken ska byggnader eller
konstruktioner placeras minst 10 meter fran backens eller utfallsdikets kant.
Avstandet mellan byggnader och hushallsvattenbrunnar ska vara minst 10 meter.

Jordvarmeslingor och avloppsvattensystem ska placeras minst 4 meter fran
grannens tomtgrans.

Vid byggande utmed enskilda vagar ska skyddsomrddets bredd vara minst
12 meter fran vagens mittlinje. Vid byggande intill landsvagar ska skyddsomradet
bredd vara minst 20 meter fran vagens mittlinje, intill stamvagar och riksvagar
minst 30 meter. | frdga om en viss vag eller del av en vag kan i vagplanen kravas
ett langre avstand.

Nya bostads- eller fritidshus bor i allméanhet inte placeras ndrmare an 200 m fran
ett befintligt djurstall eller en befintlig palsdjursfarm.

Vid nyetablering av byggnader for djurhalining ska minimiavstandet fran djurstall,
palsfarmer och gddsellager till objekt som kan stéras av lukt vara minst 100 meter.
Mer specifika granser for avstand for nyetablering av palsdjursfarmar ses i bilagan
till denna byggnadsordning.

Lagringsplatser for stallgddsel och oférpackade organiska godselfabrikat,
rasthagar for produktionsdjur samt utfordrings- och dricksplatser i rastgardar far
inte placeras pa ett avstand som ar mindre an 50 meter fran vattendrag och pa ett
avstand som ar mindre an 25 meter fran ett utfallsdike eller en rannil.
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En rokbastu eller ett annat brandfarligt byggnadsobjekt, sdsom en spannmals-
tork, far inte placeras narmare an 16 meter fran mark som nagon annan ager eller
innehar, inte heller ndrmare an 20 meter fran en byggnad som star pa mark som
nagon annan ager eller innehar.

Ett brandfarligt byggnadsobjekt ska placeras fran grannens grans pa det satt som
brandforeskrifterna forutsatter.

4.4 Byggnadsobjektets hojdlage

Vid uppférande av en byggnad pa en ojamn byggplats ska byggnaden placeras
med beaktande av terrangférhdllandena sa att skarningar och fyliningar i
terrangen minimeras.

Om sockeln eller terrassen blir hog pa grund av terrangen ska den anpassas till
omgivningen.

De befintliga och planerade hojderna pa tomten och det omgivande omradet
(t.ex. hojd pa markytan, sockelhojd, gatuhojd) ska med tillracklig noggrannhet
framga av situationsplanen i huvudritningarna.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan for bedémningen av tillstdndsansékan krava av
s6kanden att platsen och hojdlaget for tomtens hornpunkter och den planerade
byggnadens hérnpunkter marks ut pa tomten da tillstandsansdkan behandlas.

4.5 Sarskilda foreskrifter pa detaljplaneomraden och strandgeneralplaner

Ett byggnadsobjekts hdjdlage ska anpassas till den befintliga och planerade
omgivningens hojdlagen samt till gatuhdjden och évrig kommunalteknik.

Vid bestammandet av byggnadsobjektets grundningsdjup och lagsta golvhojd ska
avloppsnatets uppdamningshojd, grundvatten- och dversvamningsvattenhdjden
samt torkningsmaijligheten for grunden beaktas.

Byggnadens konstruktioner som tar skada nar de blir vata ska vara minst
1,5 meter 6ver normalvattennivan eller hogre av myndigheter angiven hojd som
beaktar dversvamningsrisken. Tillstands- och tillsynsverket har faststallt de lagsta
rekommenderade bygghojderna pa strandomraden for konstruktioner som tar
skada.
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Vindkraftverk for privat bruk far inte placeras pa detaljplanerat bostadsomrade,
sdvida inte forutsattningarna har utretts och konstaterats i detaljplanen:
Byggandet av vindkraftverk bor alltid ske utgaende fran planlaggning.

4.6 Beaktande av buller och vibrationer

Vid projektering och uppférande av en byggnad ska med beaktande av
byggnadens anvandningsandamal sarskild uppmarksamhet fastas vid
bekampning av buller, stombuller och vibrationer som tranger in i byggnaden
utifran.

| narheten av jarnvagar, landsvagar och gator ska vibrationer som trafiken
eventuellt orsakar i marken pd byggplatsen samt eventuellt stombuller beaktas
vid placeringen av byggnaderna och planeringen av konstruktionerna.

Vid byggande inom bullerzonen ansvarar byggherren for alla kostnader for
anldggande av bullerskydd. Byggherren ar aven skyldig att utféra sadana
byggtekniska atgarder som minimerar bullret i bostadsbyggnaden.
Vistelseomradet ska anldaggas sa att byggnaden om moéjligt ger skydd mot bullret.

Vibrationsnivderna i marken som trafiken orsakar ska vid behov utredas genom
matningar.

Vid byggande pa vag-, gatu- eller banbulleromrdaden ska det vid behov fére
byggnaden tas i bruk kontrolleras att ljudisoleringen ar tillracklig genom
bullermatning.

Vid byggande av bullervallar som inte ingdr i vagplan forutsatts kontakt till
byggnadstillsynsmyndigheten.

4.7 Adressangivelse av byggplatsen och byggnadsobjektet

Agaren eller innehavaren av en bebyggd byggplats ska pa en plats som syns fran
gatan eller ndgon annan trafikled och fran trafikomradet inne pa tomten satta upp
ett adressnummer och en eventuell beteckning for trapphuset som tydligt skiljer
sig fran bakgrunden.

Om byggnaden inte angransar mot en gata, en trafikled eller ett trafikomrade inne

pa tomten eller i dess omedelbara narhet, ska adressnumret eller en
orienteringstavla sattas upp ocksa i borjan av infarten till tomten.
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5 Byggande pa oplanerat omrade

5.1 Foreskrifter om en byggplats for bostads- och fritidshus

Byggplatser ska i allmanhet utgéra minst 2 000 m?.

Vid byggande vid strand kravs undantagslov. Strandlinjens minimilangd ar
40 meter, men byggande vid dar kraver en langre strandlinje.

5.2 Byggratt for bostadshus avsedd for permanent boende

Den tilldtna vaningsytan per byggplats for bostadsandamal far utgéra hogst 15 %

av byggplatsens areal. Den sammanlagda vaningsytan per byggplats far utgora
hogst 25 % av byggplatsens areal.

Pa en byggplats for bostadshus ar det tilladtet att uppfora ett (1) bostadshus och
ekonomibyggnader som betjanar huvudbyggnaden.

5.3 Byggplats for fritidsboende utanfér strandomraden
Den tilldtna vaningsytan per byggplats for fritidsandamal far utgéra hogst 15 % av

byggplatsens areal. Den sammanlagda vaningsytan per byggplats far utgéra hogst
25 % av byggplatsens areal.

Pa en byggplats avsedd for fritidsboende utanfor ett strandomrade ar det tillatet
att uppfora en (1) fritidsbostad med hogst en (1) bostad jamte ekonomibyggnader.

5.4 Byggande av kallar- och vindsutrymmen

Utanfor detaljplaneomraden kan det tillatas att utrymmen som har samband med
en byggnads huvudsakliga anvandningsandamal placeras under markytan eller pa
vindsnivd, om detta ar mojligt med tanke pa byggnaden och dess
anvandningsandamal samt dess anpassning till den byggda miljon.

5.5 Avloppsvattensystem

P4 omraden utanfor vattentjanstverkens verksamhetsomrade ska avloppsvattnet
renas i enlighet med kraven i miljoskyddslagen och statsradets forordning om
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behandling av hushdllsavloppsvatten i omraden utanfor avloppsnatet.
De reningssystem som anvands ska ha garanterad reningseffekt och anlaggas av
en sakkunnig entreprendr i enlighet med en plan som uppgjorts av en behorig
planerare.

Vid behandling av avloppsvatten som inte kan ledas till ett kommunalt
avloppsledningsnat ska utdéver vad som stadgas i miljoskyddslagen och
avloppsforordningen iakttas féljande:

- Avloppsvatten fran aretruntbostader ska behandlas i system med
markbadd, infiltrationsbadd eller i minireningsverk. Alternativt kan
avloppsvattnet ledas till en sluten tat behallare.

- Torrklosett rekommenderas i fritidsbostader pa strandomraden.
Avloppsvatten fran vattenklosett i fritidsbostader ska ledas till en sluten tat
behallare. Annat avloppsvatten (gravatten) fran fritidsbostader och
bastubyggnader med tryckvatten ska behandlas i markbadd eller
motsvarande reningsanlaggning eller infiltreras i mark. Vatten fran
fritidshus och bastubyggnader med barvatten kan infiltreras i grop eller s.k.
stendga.

- Avstandet fran en avloppsreningsanlaggning och dess utlopp till
hushallsvattenbrunn bor vara minst 50 meter och till vattendrag minst
20 meter.

- P3 omraden som inte regelbundet kan nas med slamtémningsfordon ar
anlaggande av vattenklosett inte tillatet.

5.6 Byggandets omfattning, byggande av gardsbruksenheter

5.6.1 Byggandets omfattning

Pa en byggplats for ett gardsbruks driftcentrum far hogst 25 % av byggplatsens
areal bebyggas.

5.6.2 Bostadsbyggande

Pa en gdrdsbruksenhet far det uppféras ett (1) bostadshus med hogst tva (2)
bostader och tva (2) vaningar jamte ekonomibyggnader.
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Bostadsbyggnadens och ekonomibyggnadernas sammanlagda vaningsyta far
utgora hogst 25 % av byggplatsens areal.

Utover det ovan namnda far ett (1) bostadshus med en (1) bostad och en (1) vaning
jamte ekonomibyggnader uppforas i samband med en generationsvaxling.

5.6.3 Annat byggande pa en gardsbruksenhet

Utover den tilldtna byggratten pa en gardsbruksenhet far det uppforas byggnader
fér binaringar under forutsattning att

1) Omradet inte ar beldget inom strandomrade
2) Gardsbruksenheten lampar sig for den avsedda verksamheten
3) Omradet ar tillrackligt stort for byggandet.

Byggnadsratt for bindringar:

1) byggnader for inkvartering och turism 200 m?
2) butiksbyggnader 100 m?
3) smaforetagsbyggnader 250 m?

Uppférande av byggnader for inkvartering och turism pa ett oplanerat
strandomrade forutsatter beviljat undantagslov fran behovet av planering pa
strandomraden.

5.7 Djurstall pa annat omrade &n en gardsbruksenhet
Pa en byggplats pa oplanerat omrade far ett mindre stall for hastar eller ponnyer
uppforas savida byggplatsen har tillrackliga rast- och betesomraden.

Vid nyetablering av mindre byggnader for djurhdlining samt rasthagar ska dessa
placeras minst 50 meter fran objekt som kan stdras av lukt.
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6 Byggande pa strandomrade

Definition av strandomrade

Strandomradets bredd varierar enligt vattendrag och terrangférhallanden.
Ett strandomrade stracker sig fran strandlinjen in mot landet sa langt som bebyggelsen
paverkar vattendraget. Ett strandomrdde stracker sig vanligtvis hogst 200 meter fran
strandlinjen enligt medelvattenstandet.

Lagen om omradesanvéandning, 72 § Behovet av planering pa strandomraden

| en strandzon som hor till ett strandomrade vid hav eller annat vatten far byggnadsobjekt
inte uppféras utan en detaljplan eller en sadan generalplan med rattsverkningar dar det
sarskilt bestams att generalplanen eller en del av den kan anvandas som grund for
beviljande av bygglov.

6.1 Anpassning av byggnadsobjekt pa strandomraden

Vid byggande pa strandomrdden ska byggnadernas hojdlage, utformning,
fasadmaterial och fargsattning sarskilt beaktas. Byggnader ska ha en dampad
fargton och passa in i landskapet. Glansande takmaterial bor malas.

Uppférande av byggnadsobjekt ska projekteras och genomforas sa att tomtens
tradbestand och annan vaxtlighet, ytformer och naturvéarden bevaras sa
naturenliga som mojligt.

En byggnads lage pa byggplatsen och avstand till strandlinjen ska vara sadant att
strandlandskapets naturenlighet bevaras.

6.2 Avstand

Vid byggande vid strand pa oplanerat omrdde kravs undantagslov. Strandlinjens
minimilangd ar 40 meter, men byggande vid dar kraver en langre strandlinje.

Byggnaderna ska placeras minst 20 meter fran strand, dock far en bastu eller ett
lusthus uppfoéras 10 meter fran strand. Ovannamnda avstand bestams enligt
medelvattenstandet. Byggnaderna ska dven placeras minst 4 meter fran
ragransen mot samfallda strandomraden.
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6.3 Byggnadsobjekts héjdldge pa strandomraden och andra laglanta
omraden

Byggande ska placeras utanfér omraden med Oversvamningsrisk eller sa ska
hanteringen av Oversvamningsrisken sdkerstdllas pa annat satt. Risken for
dversvamningsskador minimeras. Sarskilt bostadsbyggnader ska placeras pa en
riskfri hojd. Vid behov inforskaffas Tillstdnds- och tillsynsverkets utldtande
angdende vattennivaer och éversvamningsrisker.

Tulviin varautuminen rakentamisessa (Guiden ’‘Oversvimningsberedskap vid
byggande’, endast pa finska), Miljohandledning 2014

Den lagsta rekommenderade bygghdjden avser den hojdniva under vilken konstruktioner
som tar skada vid vata inte ska placeras. Utdver dversvamningshoéjden ska tillaggshojden till
foljd av vattendragets sardrag och byggnadens anvandningsandamal beaktas.

Rekommendation for strander vid inre vattenvagar:

Vid faststallandet av den lagsta bygghojden ar utgangshojden i genomsnitt héjden pa en
oversvamning som intraffar en gdng pa 100 ar och till vilken en provningsbaserad
tillaggshojd enligt byggnadstyp och varje vattendrags sardrag och vagmarginal laggs till.

Vid byggande pa strandomrdden ska den som pabdrjar ett byggprojekt beakta
variationerna i vattenstandet med tillrackligt stor sakerhet. Vid faststallandet av en
byggnads hojdlage ska aven byggnadens anvandningsandamal, byggsatt och
tillaggshojden till foljd av vattendragets sardrag (t.ex. is som tranger upp pa land
och sjogangens inverkan) beaktas.

6.4 Byggratt for fritidsboende pa strandomraden

Inom ett strandomrdde far byggnadernas sammanlagda vaningsyta pa en
byggplats for fritidsandamal (RA-omrdde samt strandomrade utan plan) vara
hogst 175 m2. P3 varje byggplats far finnas hogst 6 separata byggnader.
Byggratten fordelas enligt féljande:

- en (1) huvudbyggnad

- en(1) gaststuga

- en (1) bastubyggnad, och
- tre (3) ekonomibyggnader
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Byggnaderna som hor till samma fritidstomt bor hallas inom en diameter pa hogst
50 meter.

Huvudbyggnadens vaningsyta far vara hogst 100 m2, gaststugans vaningsyta
hogst 35 m2 och bastubyggnadens vaningsyta hogst 25 m2. Huvudbyggnadens,
gaststugans och bastubyggnadens sammanlagda vaningsyta hogst 135 m2.
Byggnadsytan for takférsedd veranda eller terrass i anslutning till fritidsbostaden,
gaststugan eller bastun far inte dverstiga 60 % av respektive byggnads vaningsyta
dock max 40 m2 for huvudbyggnaden.

Fritidsbostadens storsta tillatna antal vaningar ar tva (2). Kallare tillats inte.
Ekonomibyggnader ska vara i ett plan, proportionella och sekundara i forhallande
till huvudbyggnaden.

6.5 Anldaggande av gardsplan

Pa byggplatsen ska stranden huvudsakligen bevaras i naturligt tillstand pa
fem (5) meters avstand fran strandlinjen och endast gallring tillats.

Vid planerad muddring ska en anmalan goras till Tillstands- och tillsynsverket.
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7 Byggande pa sirskilda omraden

7.1 Vardefulla och skyddade miljéer och objekt

Med vardefulla kulturmiljoomraden och kulturmiljdobjekt avses féljande omraden
och objekt:

1) riksomfattande vardefulla byggda kulturmiljoer som grundar sig pa
museiverkets inventering (byggda kulturmiljéer av riksintresse, RKY)

2) nationellt vardefulla landskapsomraden (VAMA)

3) landskapsmassigt  betydelsefulla  kulturmiljoer ~som  anvisats i
landskapsplanen och som omfattar omraden i bade den landskapsmassiga
och byggda kulturmiljén.

4) lokalt vardefulla byggnadsobjekt och byggnadsomraden som anvisats i
vardplanen for kulturmiljon

5) omraden och delar avomraden som ar vardefulla med tanke pa gatu- resp.
landskapsbilden och kulturmiljon och som anvisats i detalj-, general- och
delgeneralplanen och dar den byggda miljobilden bevaras

6) separata vardefulla byggnader eller andra vardefulla objekt

7) de mest skyddsvarda forsarna i Kronoby & och Perho &, dar byggande bor
undvikas.

7.1.1 Allmanna foreskrifter for sarskilda omraden

Vid byggprojektering pa vardefulla kulturmiljoomraden och landskapsomraden
ska sarskild uppmarksamhet fastas vid byggnadsobjektets placering i
omgivningen, landskapet, byggnadsbestandet och vid bevarandet av omradets
sardrag sa att kulturmiljovardet och landskapsvardet bevaras.

Byggnadsbestand och gardar pa omradet ska bevaras och repareras med
varnande om traditionerna. Byggandet ska ske med sarskild hansyn till omradets
kulturhistoriska och landskapsmassiga varden.

7.1.2 Definition av skyddad byggnad

Da en planbestammelse eller ett skyddsbeslut férbjuder andring av stilen och
sardragen pa en byggnads fasad betraktas som en sddan andring av stil och
sardrag andring av en byggnads fasad, tak, doérrar och fonsterramar och
fonsterkarmar i fraga om material, fargsattning och fonsterindelning.
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Da skyddet géller en byggnads interior betraktas som andring av stilen och
sardragen andring av innertak, vaggar, golv, lister, beslag och belysning samt fasta
inventarier.

7.1.3 Utredningskrav

Vid uppférande av en ny byggnad eller en tillbyggnad pa en sadan tomt for vilken
detaljplanen varit i kraft dver 13 ar ska tomtens eventuella kulturvarden utredas.

Da en atgard riktar sig mot skyddade objekt, historiskt eller arkitektoniskt
vardefulla byggnader och i vardefulla kulturmiljoer ska byggnads-
tillsynsmyndigheten kontaktas i god tid innan atgarder vidtas som paverkar gatu-
eller landskapsbilden, eller innebar andring av anvandningsandamal eller interior.
Ett utldtande ska aven begaras fran museimyndigheten om andringsprojektet och
objektets kulturhistoriska varde.

7.2 Byggande pa grundvattenomraden

7.2.1 Skydd av grundvatten och férhindrande av férorening

Vid utférande av byggarbeten ska sarskild uppmarksamhet fastas vid skyddet av
grundvatten och forhindrandet av férorening av ytvatten pa grundvattenomraden
samt pa avrinningsomraden for vattenforsorjningsvattendrag.

Endast infiltrering av rent dagvatten ar mojlig pa omradet.

Vid gravningsarbeten ska ett tillrackligt skyddsskikt ldmnas mellan grundvattnets
yta och markytan och vid utfylinadsarbeten ska utfylinadsmaterialet besta av rena
marksubstanser som lampar sig for utfyllnad. Jordschaktning i grundvattnets
skyddsskikt pa ett viktigt eller Iampligt grundvattenomrade ar inte tillaten.

Inom ett klassificerat grundvattenomrade ska allt avloppsvatten ledas for
behandling utanfér grundvattenomradet eller samlas upp i en sluten och tat
behallare som ar avsedd for andamalet.

Olje- och branslecisterner samt andra behallare och lager for farliga dmnen
placeras i forsta hand utanfor ett grundvattenomrade. Behdllare som anda
placeras pa grundvattenomrade ska forutom skyddsbassang och tak ocksa forses
med skydd for havertverkan och overfylining, alarm och system fér évervakning
av eventuella lackage.
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Byggande av nya bostadshus pa en uppskattad narskyddszon for vattentakt eller
en undersokt vattentakt tillats inte. Vid byggande eller andra atgarder pa ovriga
delar av ett grundvattenomrade utreds pa forhand risken for paverkan pa
grundvattnets kvalitet och niva.

7.2.2 Utredningskrav

Vid byggprojekteringen ska byggandets inverkan pa grundvattnets kvalitet,
hojdlage och flode undersdkas vid behov.

Utldtande om atgarder som planeras pa grundvattenomradena begars alltid in av
Tillstands- och tillsynsverket.

7.2.3 Placering av jordvarmeslingor och bergvarmebrunnar pa
grundvattenomraden

Placering av jordvarmeslingor eller bergvarmebrunnar pa grundvattenomraden
forutsatter tillstand enligt vattenlagen.

Pa grundvattenomraden samt i vattendrag kan utlaggning av uppsamlingsror for
jordvdrme och borrning av bergvarme anda tilldtas ifall Tillstdnds- och
tillsynsverket i sitt utldtande ansett att atgarden ar méjlig utan tillstdnd enligt
vattenlagen och att atgarden ordnas samt utfors i enlighet med Miljoministeriets
direktiv angdende bergborrning.

7.3 Fororenad mark

Om marken pa tomten eller det omgivande omradet ar férorenad eller misstanks
vara fororenad ska marken undersokas.

Tillstands- och tillsynsverket ska underrattas om férorenade markomraden och
sanering av dessa.

Fororenad mark ska saneras sa den lampar sig for byggande fére byggandet
inleds.
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7.4 Skadliga amnen

Om skadliga amnen (t.ex. asbest, radon eller arsenik) upptacks under
byggprojekteringen eller byggnadsarbetet ska byggnadstillsynsmyndigheten utan
dréjsmal underrattas om detta.

Ifall radon upptacks ska en specialbeskrivning uppgéras av byggherren.
Specialbeskrivningen ska ange strukturella I6sningar for bekampningen med vilka
radonhalten i inomhusluften i de nya bostads- och arbetsutrymmena som uppfors
och renoveras inte 6verskrider de riksomfattande riktvardena.

Om markens renhet inte entydigt har kunnat utredas pa basis av
undersékningarna kan byggnadstillsynsmyndigheten alagga tillstandssokanden
att genom planering av grundkonstruktionen och ventilationen sakerstalla att
eventuella skadliga amnen i marken inte kommer in i byggnaden.
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8 Trafikarrangemang

Vid trafikarrangemang avgor vagens typ foérfaringssattet vid anldggande av ny
anslutning. | kommunen finns statliga vagar, gator (vagar pa detaljplanerat
omrade) samt enskilda vagar (ags av vaglag eller privata markagare).

Anslutningstillstand till statlig vag bor sdkas av livskraftscentralen. Kommunen
handhar underhdllet av gator, men har dven atagit sig att delta i skotseln av ett
stort antal enskilda vagar. Tekniska avdelningen kontaktas darfor vid anslutning
till sdval gator som enskilda vagar.

Fordonstrafiken vid tomten och tillgangliga trafikleder ska planeras och
genomféras sa att de inte medfor fara eller oldgenheter for invanarna,
omgivningen eller den allmanna trafiken. Vid anslutningar till gator och vagar samt
vid interna byggplatsarrangemang ska trafiksakerheten beaktas. In- och utfarten
ska ha ett tillrackligt frisiktsomrade.

| projekteringsskedet ska forekomsten och placeringen av underjordiska ledningar
utredas. Vid gravarbeten som paverkar trafikarrangemang kontaktas kommunens
tekniska avdelning for att lokalisera befintliga ledningar. Kommunen ger rad
angaende kabelvisningar som erbjuds av olika kabelagare.

Bilplatserna och gardsarrangemangen pa tomten ska genomfdras sa att bilarna
har mojlighet att svanga pa den egna tomten for att inte dventyra trafiksakerheten
pa gatan eller vagen.

Reklam invid vagar och andra anordningar bor placeras sa att de inte aventyrar
trafiksakerheten eller vagunderhallet (Lag om trafiksystem och landsvagar 52 8).
Se aven kapitel 3.2.12 och 3.2.13.

Dagvatten och draneringsvatten ska i allmanhet inte ledas till sidodiken langs
landsvagarna.

8.1 Sarskilda foreskrifter som galler pa planerat omrade

In- och utfarten for fordon far vara hogst sex (6) meter bred pa bostadsomraden

och hogst tio (10) meter bred pa andra omraden. In- och utfartens langsgaende
lutning far inte vara brantare an (1:10).
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8.2 Raddningsvag

Utryckningsfordon ska kunna kéra tillrackligt nara byggnaden och dess ingangar.
Raddningsverkets lyftanordningsutrustning ska fritt kunna koéra fram till
byggnader i tre eller flera vaningar sd att raddningsatgarder ar mojliga. Vid
raddningsvagen i anslutning till tomtens infart ska en skylt som anger

raddningsvagen placeras.

Raddningsvagen ska vara minst 3,5 meter bred och den fria kérhojden minst
4,5 meter.
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9 Gardsplan

Vid planering och anldggande av en gdardsplan ska det sdkerstallas att den i
enlighet med tomtens eller byggplatsens anvandningsandamal blir anvandbar,
halsosam, trygg och trivsam och inte medfér olagenhet for grannarna.

9.1 Anldggande av gardsplan

Vid anlaggande av gardsplan ska trad om majligt bevaras.

De delar av gardsplanen som ska behandlas ska i man av méjlighet genomforas i
skikt som slapper igenom vatten och planteringar och grénanlaggningar ska
gynnas pa dessa.

Av smahustomtytan ska i regel minst 40 procent besta av grontackt ytmaterial som
slapper igenom vatten.

9.2 Gardsplanens hojdlage

Gardsplanens hojdlage ska anpassas till den befintliga och planerade
omgivningens hojdlagen sa att dessa passar ihop med hojdlaget pa granntomten,
vagen, gatan och andra omraden i omgivningen.

| samband med nybyggnad och tillbyggnad ska gardsplanen projekteras och
byggas sa att yt- och regnvattenflodet Over tomtgransen till grannen inte
darigenom okar.

9.3 Allman ordning

Gardsplanen ska hallas i gott och snyggt skick.

Agare och innehavare av byggnader ska se till att utomhusférvaring, till exempel
varor, fordon, batar och material, inte forfular landskapet eller stér boendemiljon,
sarskilt i omraden som ar synliga fran vagar, allmdnna platser eller
bostadsomraden. Ett detaljplaneomrade far inte anvandas for lagring som
fororsakar storningar eller forfular omgivningen eller fér langvarig eller

omfattande utomhusforvaring av varor, fordon och 6vriga féremal.

Klotter pa byggnadsfasader ska avlagsnas sa fort som det ar tekniskt mojligt.
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9.4 Avfallshantering och kompostering

Avfallsinsamlingskarl, sopskjul, sopinhagnader och komposter far inte forfula
omgivningen.

Insamlingskarl, sopskjul, sopinhdgnader och komposter far inte placeras pa
tomtanslutningens frisiktsomrade.

Insamlingskarl, sopskjul och sopinhdgnader ska med beaktande av
brandsakerheten placeras pa 4 meters avstand fran smahus och parhus. Ett storre
antal insamlingskarl forutsatter ett avstand pa 8 meter fran byggnaden.

Sadana utomhuslager samt sddana behallare och skyddstak fér kompostering och
avfall som vasentligt paverkar miljon ska vid behov avskarmas med planteringar
eller staket.

9.5 Planteringar och vaxtlighet

Byggplatserna ska vid behov med lampliga planteringar anknytas till det
omgivande landskapet. Gardsomraden som skadats under byggnadsarbetet eller
som annars forfular miljon ska genom planteringar och arrangemang sattas i skick
pa ett satt som passar in i helheten.

Planteringar som kan orsaka skada i anslutning till kommunaltekniska ledningar
och system ar forbjudna. Trad far inte planteras Over eller under
kommunaltekniska ledningar.

9.6 Fallning av trad
Det ar inte tilldtet att falla trad pd detaljplaneomraden om det férandrar
landskapsbilden. For tradfallning som férandrar landskapsbilden kravs tillstand
for miljoatgarder.
Enstaka trad far fallas pa detaljplanerat omrade savida féljande kriterier uppfylls:
1) Fallningen gors pa en tomt som ags av den som faller traden
2) P& tomten finns inga skyddade objekt, historiskt eller arkitektoniskt

vardefulla byggnader och tomten ingdr inte i ndgon vardefull kulturmiljé
3) Traden ar inte landskapsmassigt betydande eller sallsynta inom omradet
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4) Inga faglar hackar i tradet och det finns inga tecken pa att traden ligger i ett
omrade dar flygekorrar, fladdermdss eller andra hotade arter har
forbindelser

5) Fallningen sker inte under hackningstiden 15 april-31 juli.

Detta berattigar dock inte till falining av trad pa tomten utan tillstand flera ar i rad.

9.7 Invasiva arter och biodiversitet
Fastighetsagaren ar skyldig att bekampa invasiva arter pa den egna tomten.

Fastighetsagaren bor ocksa se till att minimera spridning av invasiva arter t.ex.
med jordmassor och tradgardsavfall. Vid byggande ska i man av mojlighet bevaras
byggplatsens naturenlighet och sparas for vaxtligheten vardefulla kantzoner,
betydande skonhetsvarden i naturen samt speciella naturféreteelser sasom
flyttblock och vackra trad.

9.8 Lagring av snd pa tomten

Det ska reserveras tillrackligt med utrymme for lagring av sné pa tomten.

9.9 Hoghus, parhus och affarslokaler

Ett tillrackligt antal bil- och cykelplatser i forhallande till byggnadens
anvandningsandamal och storlek ska sakerstdllas. Cykelplatserna ska vara
lattillgangliga, vaderskyddade och framja hallbart resande. Bilplatser ska utformas
med hansyn till tillganglighet och snérdjning samt kraven pa laddningsmaijligheter.

Varje bostad eller lokal ska ha tillgang till ett férradsutrymme som ar
dimensionerat enligt byggnadens funktion och boendestandard. Forraden ska
vara lattillgangliga och placerade sa att de inte hindrar snordjning eller utrymning.

Tomten ska planeras sa att snoérojning kan ske effektivt och sakert. Det ska finnas

tillrackliga ytor for sndupplag eller I6sningar for bortforsling. Gangvagar, entréer
och parkeringsytor ska kunna hdllas fria fran sno och is.
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9.10 Dagvatten och draneringsvatten

En byggplats ska draneras tillrackligt. Ett dagvatten- och draneringsvattensystem
ska uppforas pa tomten. Utgangspunkten ar att vattnet helt eller delvis infiltreras
pa den egna tomten om markforhallandena mojliggér detta och om det inte finns
risk for fuktskador pa byggnaderna pa omradet.

Dagvatten och drdneringsvatten som inte infiltreras pa tomten ska vid behov
genom fordrojning ledas till det allmanna dagvattensystemet. Fordrojningen ska i
forsta hand genomféras i form av naturbaserade l&sningar sdsom sankor,
fordrojningsbassanger eller motsvarande och i andra hand i form av
fordrojningslésningar under jord.

Oppna diken far inte fyllas igen om det inte utreds hur en utfylinad paverkar
ledningen av dagvatten fran den egna tomten och granntomterna samt att det
férhindras att olagenheter uppkommer.

Av situationsplanen bor framga hur yt- och draneringsvatten avleds: Den som
ansoker om bygglov for uppférande eller grundlaggande reparation av en
byggnad ska bifoga en utredning om anlaggande av ett system for hantering av
dagvatten och draneringsvatten ur husgrunden eller en utredning om ett befintligt
system, dess kapacitet och funktionsférmaga samt underhall av systemet.

Yt- och draneringsvatten far inte ledas in i avloppsvattensystemet.
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10 Arrangemang under byggnadsarbete och andra tillfilliga
arrangemang

10.1 Minskning och bekdmpning av olagenheter fran byggarbetsplatsen

Byggarbetsplatsen ska skotas sd att den inte orsakar personskada eller
egendomsskador, trafikstdrningar och andra stérningar, oskaligt forfulande eller
andra oskaliga olagenheter for omgivningen.

Fran byggarbetsplatsen far inte dag- eller draneringsvatten som innehdller fasta
amnen, slam eller skadliga amnen ledas till vattendrag eller diken.

| alla arbeten och aktiviteter ska det forhindras att stdrande damm, bortgravd jord,
slam, rok, lukt, invasiva vaxtarter och andra skadliga amnen sprids till
omgivningen. Lagring av arbetsmaskinernas bransle- och smaorjvatskor och andra
amnen pa byggarbetsplatsen ska ordnas sa att farliga eller skadliga amnen inte
kommer ut i miljon och marken. Slam fran borrning for bergvarme ska
omhandertas av fastighetsagaren (borrningsentreprendren).

10.2 Inrattande och inhdagnad av byggarbetsplatsen

Byggarbetsplatsen ska avskiljas fran sin omgivning pa ett sakert och
andamalsenligt satt - sarskilt med beaktande av gangtrafikens smidighet. Storre
byggnadsarbetsplatser ska vid behov inhagnas.

10.3 Bevarande av tradbestand

Vid byggande ska den som bygger strava efter att bevara trad som inte maste
fallas med tanke pa byggandet.

Vid byggprojekteringen ska bevarandet och utdkandet av tradbestandet och
gronomraden beaktas. Trad som ar vardefulla for landskapet samt viktiga
tomtdelar i naturligt tillstdnd ska under byggnadstiden skyddas omsorgsfullt.
Byggnadstillsynsmyndigheten kan i samband med behandlingen av
tillstandsansokan eller under o&vervakningen av byggarbetet forutsatta att
byggaren utarbetar en skyddsplan for traden.
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10.4 Allman ordning
Byggarbetsplatsen ska hallas i gott och snyggt skick.

Material ska forvaras skyddat pa byggarbetsplatsen i enlighet med tillverkarens
anvisningar. Tomten ska vid slutgranskningen vara val iordningstalld, utan
kvarvarande jordmassor, byggavfall eller andra upplag.

10.5 Byggarbetsplatsens avfallshantering

Bygglagen kraver rapportering av mangden byggavfall. Rapportering ska goras i
samband med ansdékan om bygglov for nybyggnation och renovering.
Utredningen lamnas in pa: rapuselvitys.fi. En utredning behdver inte géras om
mangden rivningsmaterial ar liten - det vill sdga under 100 m?2 vid rivningsprojekt
och under 10ton vid renovering - och inga schaktmassor eller stenmaterial
transporteras bort.

En kopia av rapporten skickas till byggnadstillsynsmyndigheten.

Avfallshanteringen pa byggarbetsplatsen ska vara systematisk. Byggarbetsplatsen
ska ha tillrackliga och fér byggplatsen dimensionerade utrymmen fér ordnandet
av avfallshanteringen.

Vid byggnation, rivning och renovering ska aterbruk och atervinning av material
prioriteras framom deponering eller forbranning, i den man det ar majligt.
Exempelvis kan byggplaster ofta atervinnas till nya produkter, férutsatt att de
sorteras korrekt och transporteras till godkdnda mottagningsanlaggningar.
Detsamma galler aven for andra material.

10.6 Stadning av byggarbetsplatsen efter avslutat arbete

Da arbetet fardigstallts ska temporara byggnader, inhdgnader och motsvarande
konstruktioner pa byggarbetsplatsen avlagsnas utan dréjsmal och
byggplatsomradet ska snyggas upp.

10.7 Temporara byggnader

En byggnad ar temporar, om den med beaktande av konstruktion, varde och
andamal ar avsedd att finnas pa platsen i hogst 10 ar. En temporar byggnad far
inte anvandas som ett satt att kringga reglerna for permanent byggnation.
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11 Rivning av en byggnad eller en del av den

Vid rivning av alla byggnader 6ver 6 m? ska byggnadstillsynsmyndigheten
kontaktas minst 30 dagar pa féorhand. Dessa rivningar boér aven anmalas till
Skatteforvaltningen. Byggnadstillsynsmyndigheten har ratt att goéra en
rivningsuppmaning om byggnaden ar farlig eller forfular miljon.

Da en byggnad delvis ska rivas och repareras ska dess sardrag beaktas och
atgarden far inte obefogat leda till ett slutresultat som stilmassigt avviker fran den
ursprungliga byggnaden.

Principerna for cirkular ekonomi ska iakttas i rivningsarbetet. Ateranvandning av
byggnadens delar ska prioriteras i forhallande till atervinning.

Rivningsarbetet far inte medféra skadliga buller-, damme- eller andra motsvarande
konsekvenser for omgivningen.

1.1 Rivningslov

Rivning av byggnad eller en del av den pd detaljplaneomrdde eller pa ett
generalplaneromrade kraver rivningslov eller ett giltigt bygglov som forutsatter att
byggnaden rivs.

Lov behdvs inte for rivning av ekonomibyggnad eller motsvarande mindre
byggnad sa lange byggnaden inte anses historiskt eller arkitektoniskt
betydelsefull. Pa landskapsmassigt vardefulla omraden i generalplanen kravs
alltid rivningslov.

Om rivningen inte kraver lov ska kommunens byggnadstillsynsmyndighet
meddelas skriftligen om rivningen av en byggnad eller byggnadsdel inom 30 dagar
innan rivningsarbetet inleds (rivningsanmdlan). Byggnadstillsynsmyndigheten kan

under denna tid krava rivningslov.

En redovisning av hanteringen av bygg- och rivningsavfall ska inlamnas i samband
med tillstandet/anmalan.

1.2 Utredningskrav

Byggnadstillsynsmyndigheten kan av sarskilda skal da den behandlar en ansdkan
om bygglov som omfattar rivning av en byggnad eller en separat ansokan om
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rivningslov krava att sokanden lamnar in en utredning om byggnadens och
interidrens historiska eller arkitektoniska varde.

1.3 Rapportering av rivningsmaterial

Bygglagen kraver rapportering av mangden rivningsmaterial. Rapportering ska
goras i samband med ansdkan om rivningstillstdnd och vid rivningsanmalan.
Utredningen lamnas in pa: rapuselvitys.fi. En utredning behover inte géras om
mangden rivningsmaterial ar liten - det vill sdga under 100 m? vid rivningsprojekt
och under 10 ton vid renovering - och inga schaktmassor eller stenmaterial
transporteras bort.

En kopia av rapporten skickas till byggnadstillsynsmyndigheten.

1.4 Stadning av tomten efter rivning

Om uppforandet av en ny byggnad inte pabodrjas omedelbart efter att en byggnad
eller en del av en byggnad har rivits ska tomten utan dréjsmal stadas upp.
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12 Underhall av byggnadsobjekt och miljon

12.1 Skotsel av byggnadsobjektet och dess omgivning
Byggnadstillsynsmyndigheten kan vid behov ordna omrddesspecifika
inspektioner for att évervaka den byggda miljon. | samband med inspektionerna
protokollférs uppdagade brister och nédvandiga atgarder vidtas.

12.2 Obebyggda tomter och andra omraden

Obebyggda tomter ska skdtas sa att de inte forfular gatu- och landskapsbilden och

de far inte anvandas for lagring eller férvaring eller parkering av fordon i strid mot
detaljplanen.
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13 Sarskilda bestammelser

13.1 Granskning av byggnadsordningen

Byggnadsordningen  granskas vid  behov. Vid  utvarderingen  av
byggnadsordningen ska aktualiteten och eventuella andringar i malsattningen
korrigeras.

13.2 Avvikelse fran foéreskrifterna

Byggnadstillsynsmyndigheten kan avvika fran denna byggnadsordning om
awvikelsen inte innebar att syftet med foreskriften vasentligen asidosatts. Innan

arendet avgors ska den for planlaggningen ansvariga myndighetens utldtande
inhamtas.

Innan beslut fattas om avvikelser fran byggnadsordningen ska utldtande vid behov
inhdmtas aven fran raddnings-, miljévards- och halsoskyddsmyndigheten.

13.3 lkrafttradande av byggnadsordningen
Denna byggnadsordning trader i kraft xx.xx.2025.

Byggnadsordningen bestams trada i kraft trots s6kande av andring (till de delar
som andringssdkandet inte omfattar).

Genom denna byggnadsordning upphavs kommunfullmaktiges byggnadsordning
som antogs 11.4.2022 8 15 och tradde i kraft 1.6.2022.
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Bilaga: Palsfarmers storleksklasser och minimiavstand

Palsfarmernas storleksklasser

Avelshonor av rav eller

Storleksklass Avelshonor av mink eller iller . Rk
finsk sjubb
Liten farm < 250 st. < 50 st.
Medelstor farm 250-2000 st. 50-600 st.
Stor farm > 2000 st. > 600 st.

Rekommenderade minimiavstand fran péalsfarm till boséittning el. rekreationsomrade

Avstand fran/till bostad utanfor Avstand fran/till

Storleksklass befolkningscentrum eller planlagt rekreationsomrade eller

bostadsomrade planlagt rekreationsomrade
Liten farm > 200 m > 300 m
Medelstor farm > 200 m > 500 m
Stor farm > 400 m > 1000 m
Hallar med fyra > 200 m > 300 m
viaggar och tak
(ej skugghus)
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