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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Planlaggningen forverkligas som ett samarbetsprojekt mellan Kronoby kommun, markagarna och
Ramboll Finland Oy. For beredningen av planen svarar Kronoby kommuns planlaggare Dan
Stenlund. Planen uppgdrs som konsultarbete av Ramboll Finland Oy.

Kronoby kommun Sabravagen 2, 68500 Kronoby
www.kronoby . fi

g&g&g Kontaktperson

Planlaggare Dan Stenlund
Tel. +358 50 562 4924
E-post: dan.stenlund@kronoby.fi

KRONOBY KOMMUN
KRUUNUPYYN KUNTA

Ramboll Finland Oy Terasgrand 1-3 E, 65100 VASA
www.ramboll.fi

RAMBGLL Kontaktperson

Projektchef Joel Nylund
Tel. +358 50 4068 466
e-post: joel.nylund@ramboll.fi

Gruppchef Jonas Lindholm, YKS-605

tel. +358 50 349 1156
e-post: jonas.lindholm@ramboll.fi
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1.2 Planomradets lage

Planlaggningsomradet ar ett ca 11 ha stort jord- och skogsbruksomrade i Kronoby kommun.
Planlaggningsomradet ligger ca 1,5km utanfér Kronoby centrum. | naromgivningen finns det
bostadshus, jord- och skogsbruksomraden, industriomrdde samt Kronoby & och jarnvagen som

bada ligger inom 1km fran omradet.

Omradets riktgivande lage och ungefarliga utstrackning visas i bilderna nedan.
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Bild 1. Planomradets ungefarliga lage med bla ring. © Lantmateriverket

Bild 2. Planomradets riktgivande utstrackning. © Lantméateriverket
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1.3 Planens namn och syfte

Planens namn ar Vasterakersledens detaljplan.

Syftet med planen ar en organiserad markanvandning som ger mdjligheter till nya bostadstomter,
trafikforbindelser samt rekreationsomraden.

1.4 Forteckning over bilagor till beskrivningen

Bilagor:

Bilaga 1: Program for deltagande och bedémning.

Bilaga 2: Naturinventering 2024.

Bilaga 3: Bemotanden till utkastskedets respons.

Bilaga 4: Bemo&tanden till forslagskedets respons. (tillkommer senare)
Bilaga 5: Blankett for uppfoéljning av detaljplanen (tillkommer senare)

2. SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i processen

22.1.2024 8§ 13 Beslut om att starta planlaggningen.
29.5-27.6.2024 PDB och Planutkast till pdseende.

. - . 20 Planforslaget till pdseende.

. .20__ &8 Kommunstyrelsen godkande detaljplanen.
. .20__ &8 Kommunfullméktige godkande detaljplanen.

2.2 Detaljplanen
De centrala markomradesreserveringarna i detaljplanen ar beteckningar for boende, narrekreation

och skogs- och jordbruksomradden. Detaljplanen har anvisats med ett nytt gatunat.
Planbeteckningar och bestammelser forevisas noggrannare pa plankartan.

2.3 Genomfdrandet av detaljplanen

Forverkligandet av detaljplanen kan paborjas nar detaljplanen blivit godkand i kommunfullmaktige
och vunnit laga kraft. Férverkligandet ankommer pa markagaren.
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3.1

UTGANGSPUNKTERNA

Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Omradet ar obebyggt sedan tidigare och bestar delvis av avverkad ekonomiskog samt akermark.
I omradets narhet finns i dagens lage spridd smahusbebyggelse i landsbygdsmiljo.
Genom omradet gar en vattenledning.

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Omradet ar till sin helhet i natur- eller darmed jamforbart tillstand, delar av omradet har avverkats.
Skogarna ar i 6vrigt skotta och omradet ar naturskont och ligger pa kort avstand fran kommunal
service. P4 6stra sidan om Vasterakersvagen finns ett detaljplanerat bostadsomrade och norra sidan
av Soderparasvagen berors av detaljplanen ”Kronoby centrum detaljplan”.

ks . L R
o = S g

Bild 3. Flygbild 6ver planlaggningsomradet och dess narhet. ©Lantmateriverket.

3.1.2 Naturmiljon

Landskapets sardrag

Planomradets landskapsmassiga sardrag ar typiskt osterbottniska med stora akeromraden,
ekonomiskog och smahusbebyggelse koncentrerat till landsvagen. | narheten gar Kronoby a.
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Topografi

Omradet sluttar jamnt soderut, som hogst ar det langst norrut pa omradet pa ca 22 m 6.h. och som

lagst langst sbderut dar hojden ar

call mo6.h.

57

Bild 4. Omradets topografi. © Lantmaéateriverket
Vattendrag

Norr om planlaggningsomradet gar Kronoby & som leder ut till Larsmosjon, strax nordvast om
omradet finns ett litet trask, Skalatrasket. Inom planlaggningsomradet gar nagra mindre diken som
leder ut till mindre vattendrag.
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==y Planomrédets grans /
Kaava-alueen raja
Jordmén / Maapera 1:200 000
Bottenjord / Pohjamaa (<1 m)
Blandade jordarter,
huvudjordart inte utrett /
Sekalajitteinen maalaji,
paalajitetta ei selvitetty
Finférdelad jordart,
huvudjordart inte utrett /
Hienojakoinen maalaji,
padlajitetta ei selvitetty

Bakgrund/Tausta: ©LMV/MML 2024
Material/Aineisto: ©GTK 2016
Ramboll, SLy 04/2024
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Bild 6. Jordmanskarta. © GTK

Naturskydd

En naturinventering har uppgjorts sommaren 2024, pa omradet hittades inga naturtyper som &r
skyddade enligt naturvardslagen, vattenlagen eller skogslagen inom omradet. Ingen férekomst av
EU:s strikt skyddade direktivarter sdsom flygekorre, akergroda eller fladdermoss. Fagelfaunan
bestar ocksa av vanliga och talrika arter. Naturtyperna pa omradet bestar enbart av unga, hart

brukade tallekonomiskogar och en storre dkermark.

P& Laji.fi finns inte heller ndgra observationer pa skyddade arter.

Fo6r noggrannare information gallande naturen inom omradet, se bilaga 2.

Naturaomraden

Inom planomradet finns inga Naturaomraden. Narmaste natura-omrade (SAC/SPA) "Hallorsfjarden”

ligger pa ca 5km avstand fran planlaggningsomradet.
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3.1.3 Den byggda miljon

Boende och befolkningens struktur

Planlaggningsomradet ar obebyggt. Detaljplanerade bostadsomraden finns i omedelbar narhet av
planlaggningsomradet.

Samhallsstruktur
Omradet klassas delvis som tatortsomrade (rott) och landsbygdsomrade (blatt).

~ =, Planomradets gréns /
== Kaava-alueen raja

Landsbygdsbebyggelse /
Maaseutuasutus
I Tatort / Taajama

Bostadshus /

Asuinrakennus

Affars- eller offentlig
I byggnad / Liike- tai

julkinen rakennus

Annan byggnad / Muu

rakennus

Bild 7. Samhallsstrukturen pa omradet. © Syke

Arbetsplatser, naringsverksamhet

Inom omrddet finns inga arbetsplatser. Paras industriomrdde ligger ca 1km fran
planlaggningsomradet.

Rekreation och fritidsverksamhet

Soder om omradet gar frilufsleden “Gustavsrundan” och annu langre soderut finns Kronoby
skidcentrum dar det finns skidspéar. 1 Kronoby & kan man paddla kajak, SUP:a eller fiska och i de
stora skogarna séder om planlaggningsomradet kan man plocka bar och svamp.
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Trafik

Trafiken i omradet &ar relativt lag, Soderparasvagen som

medeldygnstrafik p& 350 fordon varav 25 ar tunga fordon.

gar norr om omradet har en

==y Planomradets grans /
== Kaava-alueen raja
Funktionell klass /
Toiminnallinen luokka
Regionvég eller regional
== huvudgata / Seututie tai
alueellinen padkatu
Forbindelsegata eller
=== matarvdg / Yhdystie tai
kokoojakatu
Anslutningsgata eller
___ viktig enskild vag /
Liityntékatu tai tarkea
yksityistie
Annan enskild vég / Muu
yksityistie
Karstig / Ajopolku

Gang- och cykelvag /

s RUUNUPYY
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Genomsnittlig altbacke

dygnstrafik / N
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Tunga trafikens
25 medeldygnstrafik /
Raskaan liikenteen N
T M om ~
vuorokausilikennemaéara S
Bakgrund/Tausta: ©@LMy/MML 2024
Material/Aineisto: @©Trafikledsverket/
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Bild 8. Trafikmangder och vagtyper i omradet. © Trafikledsverket

Den byggda kulturmiljon

Inom planlaggningsomradet finns inga byggda kulturmiljéer. | narheten av omradet finns “Kronoby
kulturlandskap” som hor till kulturmiljoer som ar vardefulla p& landskapsniva. Norr om omradet,

narmare centrum finns “Torgare prastgard” vilket ar en byggd

kulturmiljo av riksintresse (RKY).

e Planomrédets grans /
== Kaava-alueen raja
Osterbottens landskapsplan
2040 / Pohjanmaan
maakuntakaava 2040
Kulturmiljo som ar
vardefull p&
landskapsniva /
Maakunnallisesti
arvokas
kulttuuriympéristd
Museiverket / Museovirasto

Fornldmning /

Muinaisjdannds

Byggd kulturmiljo av

- riksintresse /

I__} valtakunnallisesti
merkittdva rakennetty
kulttuuriympdristé

_ Skyddade byggnader /
Suojellut rakennukset

=

Bakgrund/Tausta:

©LMV/MML 2024
Material/Aineisto: ©Osterbottens
férbund/Pohjanmaan liitto 2024,
Museiverket/Museovirasto 2024
Ramboll, SLy 04/2024
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Bild 9. Kulturmiljo i naromrédet. © Museiverket, Osterbottens forbund.
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3.2

Teknisk forsorjning

Vatten och avloppsledning finns inom eller i direkt anslutning till omradet. En vattenledning korsar
omradet.

Miljoskydd och stdérningar i miljon
I omradet finns inte nagra miljoskydd att beakta eller andra stérningar i miljon som p.g.a. sin
karaktar skilt bor uppméarksammas.

3.1.4 Markagoforhallanden

Markomradet ar i privata markagares dgo. Eventuella markanvandningsavtal ska uppgoras fore
planens godkannande.

Planeringssituationen
3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

3.2.1.1 De riksomfattande malen for omradesanvandningen

De reviderade riksomfattande malen for omradesanvandningen RIKSOMFATTANDE MAL FOR
fick laga kraft den 1.4.2018. Malen for omradesanvandningen ar OMRADESANVANDNINGEN
grupperade enligt sakinnehall i féljande helheter:

¢ Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

o Ett effektivt trafiksystem

e En sund och trygg livsmiljo

e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt
naturtillgangar

e En energiférsorjning med formaga att vara fornybar

LANDSKAPSPLAN

GENERALPLAN

DETALJPLAN

10/23



Kronoby kommun — Véasterakersledens detaljplan

3.2.1.2 Landskapsplanen 2040

Landskapsplanen ar en plan dar principerna for omradesanvandningen och samhallsstrukturen i
forbundets verksamhetsomrade anvisas. Planen uppgors av landskapsforbundet. Fér Kronoby
kommuns del uppgérs planen av Osterbottens férbund. Osterbottens landskapsplan 2040 tradde
ikraft den 11.9.2020.

Planlaggningsomradet ligger i omrade for centrumfunktioner. Omradet ar anvisat for boende och
andra tatortsfunktioner sdsom service, arbetsplatser och industri, trafikomraden och gang- och
cykeltrafikleder, rekreations- och parkomraden samt specialomraden.
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Bild 10. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2040. Omradets lage visas ungefarligt med bla pil.

Tabell 1. Inom omradet eller i dess narhet finns foljande beteckningar.

Beteckning Beskrivning av beteckningen
A Omréade for tatortsfunktioner.
- Rekreationsomrade.
. Omréade for centrumfunktioner.
n

Forbindelsevag.

Riktgivande cykelled.

SRS Paddlingsled.

X Riktgivande friluftsled.

—@— Stomvattenledning.

@- Byggd kulturmiljo av riksintresse.

Kulturmiljé som ar vardefull p& landskapsniva.
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3.2.1.3 Osterbottens lanskapsplan 2050

Osterbottens landskapsplan 2050 ar under arbete. Landskapsstyrelsen vid Osterbotten forbund
behandlade forslaget till Osterbottens landskapsplan 2050 vid sitt mote 18.3.2024 och beslutade
skicka begaran om utlatande till myndigheter, organisationer och sammanslutningar. Dessa har
mojlighet att ge utldtanden om planforslaget fram till 19.4.2024. Omradet berors av samma
beteckningar som i landskapsplanen 2040.
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Bild 11. Utdrag ur planutkastet till Osterbottens landskapsplan 2050.

3.2.1.4 Generalplan

En generalplan ar ett verktyg for att generellt styra planeringen av markanvandningen i kommunen.
Den kan galla en hel stad/kommun eller en del av en den (generalplan / delgeneralplan).
Generalplanen skall tjana till ledning nar detaljplaner utarbetas och andras samt nar atgarder
annars vidtas for att reglera omradesanvandningen (MBL 42 8).

For Kronoby centrumomrade finns ingen géallande generalplan.

3.2.1.5 Detaljplan

Over omréadet finns ingen géallande detaljplan. Planlaggningsomradet angransar i norr till ”Kronoby
centrumomrade detaljplan” godkand 2016, samt i 0Ost till “"Detaljplan far Vasterdkern och
Langhagen” godkand 2014.
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Bild 12. Till vanster utdrag ur ”Kronoby centrum detaljplan” och till hbger utdrag ur ”Detaljplan for Vasterakern
och Langhagen”. Planlaggningsomradet ar avgransat med bla farg.

3.2.1.6 Byggnadsordningen

Byggnadsordningen fér Kronoby kommun blev godkénd 11.4.2022 § 15 i kommunfullméktige, och
tradde i kraft den 1.6.2022.

3.2.1.7 Tomtindelning och tomtregister

Som information angdende fastighetsindelningen pa omradet har tidsenliga uppgifter fran
Lantméateriverket/kommunen anvants.

3.2.1.8 Baskarta

Som bas i planeringen har kommunens tidsenliga baskarta i skala 1:2000 anvants. Baskartan har
kompletterats varen 2024 for att tacka hela planlaggningsomradet. koordinatsystemet ar GK23 och
hojdsystemet ar N2000.
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4.1

1)

2)

3)

4.2

OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Planlaggningens olika skeden

Planlaggningsprocessen genomfoérs i tre huvudsakliga skeden.

Inlednings- och beredningsskedet. Nar frdgan om planlaggning har vackts ska detta meddelas
sa att intressenterna har mojlighet att fa information om utgadngspunkterna for planlaggningen, den
planerade tidtabellen samt forfarandet for deltagande och beddmning. Utgdende fran planens
utgadngspunkter och malsattningar uppgors PDB och planutkast, som efter att de behandlats av
kommunstyrelsen framlaggs till paseende. Detta kungoérs i dagstidningar, pd kommunens
anslagstavla och pd kommunens webbsida. Intressenter har under paseendetiden majlighet att
lamna in respons till kommunen géallande PDB och planutkastet. PDB halls uppdaterat vid behov
under hela planprocessen.

Forslagsskedet. Efter att planutkastet varit framlagt och de berérda myndigheterna samt andra
intressenter har framfort sina asikter, maste planen ofta justeras. Efter att kommunstyrelsen har
godkéant planférslaget for framléaggning, framlaggs det i 30 dagar. Under tiden for framlaggandet ar
det mojligt att inlamna en skriftlig anméarkning mot planforslaget till kommunstyrelsen. Samtidigt
begars utlatanden frdn myndigheterna. Om offentligt framlaggande informeras genom kungorelse
i dagstidningar, pd kommunens anslagstavla och p4 kommunens webbsida.

Godké&nnande. Planen godkanns av fullmaktige. Beslut om planens godkannande kungoérs i
dagstidningar, p4 kommunens anslagstavla och pd kommunens webbsida. Dessutom sands
beslut om godkannande till dem som lamnat anmarkningar eller utlatanden, om de s& har énskat.

Besvar angdende fullmaktiges beslut riktas till forvaltningsdomstolen. Efter att planen har vunnit
laga kraft, informeras om detta pd samma satt som om beslut om godkannande.

Tidtabell

For projektet har féljande riktgivande tidtabell utarbetats:

1. Inlednings- och
beredningsskedet

03-07/2024

2. Forslagsskedet
08-11/2024

3. Godkannande av plan
12/2024 ->
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4.3

4.4

4.5

Behovet av detaljplanering

Behovet att anvisa bostadstomter pd omradet ar orsaken som ligger till grund for planlaggningen.
For att kunna anvisa nya tomter i omradet maste en detaljplan uppgoras.

Planeringsstart och beslut som galler denna

Planlaggningsbeslut togs av kommunstyrelsen den 22.1.2024 813

Deltagande och samarbete

Intressenter ar markagarna och de vars boende, arbete eller andra forhallanden kan paverkas
betydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade
behandlas i planeringen.

Intressenter har moéjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av
planlaggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken. Som intressenter i
planeringen har féljande definierats:

4.5.1 Intressenter

Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen,
atminstone:

e Kronoby kommuns forvaltningsenheter

e NTM-centralen i Sédra Osterbotten (Narings-, Trafik- och Miljécentralen)

e Osterbottens férbund

e Osterbottens museum

e Osterbottens raddningsverk

e Mellersta Osterbottens miljohalsovéard

Omradets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch beroérs av
detaljplanen, bl.a.

e Lokala el- och telebolag
e Berotrda vaglag

Alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen,
bl.a.

e Anvandare, innehavare, markagare och invanare i planeringsomradet och dess
influensomrade.

e Foreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper
planandringen kan ha konsekvenser for.

4.5.2 Anhangiggbérande

Planeringsarbetet anhangiggérs i samband med framlaggandet av PDB och planutkast.
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4.6

4.7

4.5.3 Deltagande och vaxelverkan

Denna punkt kompletteras med datum under planprocessens gang, vartefter respektive skede be-
handlats.

e Program for deltagande och bedémning samt planutkast var framlagt 29.5-27.6.2024.
Begaran om utlatande har sants till berérda myndigheter och sammanslutningar. Over
PDB och planutkastet inkom 5 utlatanden, inga asikter.

Bemotanden till utkastskedets respons, se bilaga 3.

e Planforslaget var framlagt under tiden . .- . .202 . Begaran om utlatande har
sants till berérda myndigheter och sammanslutningar. Over planforslaget inkom
utlatanden och __ asikt.

Bemotanden till forslagsskedets respons, se bilaga ___. (tillkommer senare)
4.5.4 Myndighetssamarbete

Myndigheterna hors under arbetet via utlatandeforfarande, skilda méten med myndigheter ordnas
enligt behov under planlaggningsprocessen.

Mal for detaljplanen

Planlaggningsuppdraget ar att utreda maojligheterna for ett nytt bostadsomrade i Kronoby, bostads-
omradet skall besta av tomter for fristdende smahus (AO). Genom bostadsomradet planeras en ny
vagdragning som skall anslutas till Vasterakersvagen, precis ¢ster om omradet. Malsattningen &ar
att skapa ett trivsamt naturnara boende som kan locka till sig fler invanare till Kronoby.

Detaljplanens utgangsalternativ
Markagaren har under 2023 uppgjort en preliminar idé 6ver hur omradet kunde planeras.

Planlaggningskonsulten har utgatt fran skissens struktur och darefter uppgjort plankartan i samrad
med kommunen.
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5.2

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

Planlaggningsomradet sluttar séderut och bestar av ekonomiskog och akermark. Omradets
terrangforhallanden har beaktats vid tomtplaneringen. Vagdragningen sker i nord-sydlig riktning
och bostadstomter planeras p& bada sidorna av vagen.

Planutkast 27.5.2024

Med planutkastet bildas 12 AO-tomter
(kvartersomrade for fristiende smahus) De
nybildade egnahemshustomterna har en
storlek pd 2500-4000 m2 och en byggratt pa
350 m2.

Langst norrut pa planomradet har man anvisat
ett VL-omrade (narrekreationsomrade) for att
minska pa trafikbuller och insyn fran
Soderparasvagen. En 12m bred korridor av ett
VL-omrade &r &aven anvisat i mitten av
omradet, dar det gar en vattenledning och ett
storre dike.

Mellan kvarter 264 och 266 finns ett mindre
skogsparti som man anvisat som VL-omrade
och i kilen av kvarter 265 aven dar ett VL.

Ett 10 m brett planteringsomrade har anvisats
pad kvarteren 261-263 och 265-266.
Planteringsomradet skall fungera som delvis
insynsskydd och bidra till att byggnader inte
byggs sd nara gatan. | kvarter 264 finns inget
planteringsomrade anvisat eftersom det redan
omringas pa tre sidor av VL-omraden och
planteringsomraddet pa& andra sidan av
Vasterdkersleden. Kvarter 264 ar ocksa det
arealmassigt minsta kvarteret och ett
planteringsomrade pa 10 m skulle ta stor del
av tomten.

Langst soderut p&d omradet finns ett skogsparti
som anvisats som M-omrade (jord- och
skogsbruksomrade) och 6ster om kvarter 266
ett akeromrade som fatt beteckningen MT
(jordbruksomrade). Pa VL-omradet mellan
kvarter 264 och 266 finns det en korforbindelse
anvisat (ajo) for att ta sig till akeromradet. 1|
dagslaget anvands det en korférbindelse som
ar anvisat fran Vasterdkersvagen, norr om
kvarter 260, tanken &ar att den nya
korforbindelsen skall anvandas i stallet da den
Vasterakersleden ar klar.

Bild 13. Utdrag ur planutkastet 27.5.2024
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5.3 Planforslag 16.9.2024

Till planforslaget gjordes nagra justeringar pa
basen av respons fran planutkastet.

VL-omradet (narrekreationsomrade) langst
norrut pa omradet har fatt beteckningen EV
(skyddsgronomréade).

Byggratterna hojdes i alla kvarter till 350+100,
forutom i kvarter 264 dar byggratten halls pa
350. Hojningen sker pd basen av utlatandet
frAn tekniska namden med motivering for att
sakerstalla att byggratten racker till ifall
markagare dnskar bygga storre parhus.

Bestammelserna fér byggande kompletterades
pa basen av Osterbottens museums utlatande.

Bild 14. Utdrag ur planférslaget 16.9.2024
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5.4 Dimensionering

55

5.6

Med planutkastet bildas foljande tomter och omraden:

Anvandningsandamal Areal, ha Areal andel % Vaningsyta v-mz2
AO 4,32 5300
A-totalt 4,32 39,20 5300

VL 0,4218

V-totalt 0,4218 3,83

EV 0,4915

E-totalt 0,4915 4,46

M 1,5438

MT 3,6512

M-totalt 5,1950 47,14

Gator, vagar 0,5917 5,37

PLANOMRADE TOTALT 11,0206 100 % 5300 v-m=2

Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Genom forverkligande av planen enligt givna bestammelser sakerstalls en harmonisk
omradeshelhet som lampar sig i omgivningen. Naturvarden beaktas och omraden som ar olampliga
for byggande anvisas inte for detta andamal. Dagvattnet i omradet skall omhandertas / infiltreras
lokalt eller ledas till kommunens dikessystem.

Omradesreserveringar - Beteckningar och bestammelser

Planens beteckningar finns presenterade nedan samt angivna noggrannare pa kartan, oOvriga
bestammelser endast pa plankartan.

AO

Y

EV

A A

M

MT

Kvartersomrade for fristaende smahus.
Erillispientalojen korttelialue.

Omrade for narrekreation.
Lahivirkistysalue.

Skyddsgrénomrade.
Suojaviheralue.

Jord- och skogsbruksomrade.
Maa- ja metsatalousalue.

Jordbruksomrade.
Maatalousalue.
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Detaljplanens uppfyllande av generalplanens innehallskrav (MBL 548, 398)

P& detaljplaneomradet finns ingen generalplan. Da det utarbetas en detaljplan p4 omraden som
inte berors av en generalplan ar det framst landskapsplanen men aven de riksomfattande malen
for omradesanvandning som styr planeringen. En redogorelse for planeringssituationen finns i punkt
3.2. 1 enlighet med markanvandnings- och bygglagen skall i detaljplanen &ven beaktas de krav som
stalls pa en generalplans innehall.

”Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade dar det inte finns nagon generalplan med
rattsverkningar, skall vid utarbetandet av detaljplanen i tillampliga delar beaktas aven vad
som bestams om kraven pa generalplanens innehdll” (MBL 54 § 4 mom.).

Beaktande av generalplanens innehallskrav i detaljplanen:

1. att samhallsstrukturen fungerar, ar ekonomisk och ekologiskt hallbar

Planlaggningsomradet ligger intill befintliga bostadsomrdden med en fungerande
samhallsstruktur, befintliga vagar och el- och vattenledningar.

2. att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas,

Som ovan beskrivits utnyttjas befintlig samhallsstruktur, en utbyggnad av kommunaltekniken
kommer att kravas.

3. att behov i anslutning till boendet och tillgangen till service beaktas,

Planlaggningsomradet ligger nara centrum och tillgangen till service god.

4. att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt
energiforsorjningen, vatten och avlopp samt avfallshanteringen kan ordnas pa ett
andamalsenligt och med tanke pa miljon, naturtillgdngarna och ekonomin hallbart
satt,

Till planlaggningsomradet tar man sig framst med personbil. Gang- och cykelvag ligger pa ca
900m avstand mot centrum. | landskapsplanen finns det anvisat riktgivande cykelled till och
forbi omradet.

Vatten- och avlopp kan anslutas till intilliggande natverk.

Planlaggningsomradet kraver inte sadana atgarder som skulle foéranleda oproportionerliga
effekter for miljon, naturtillgdngarna eller ekonomin.

5. att det ges mojligheter till en trygg, sund och for olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljo,

Narheten till centrum och till naturen bidrar till att det finns goda forutsattningar fér en trygg
och halsosam livsstil for alla befolkningsgrupper.

6. att det ordnas verksamhetsbetingelser for kommunens naringsliv,

Inom omradet kommer inte att reserveras mark for naringsverksamhet.
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6.1

7. att miljoolagenheterna minskas,

P& omradet finns i dagens lage inga miljoolagenheter. | planeringen bor man &aven se till att
sadan inte uppkommer som en foljd av detaljplanen. Av denna orsak ar det viktigt att vatten-
och avloppshanteringen skdts enligt myndigheternas direktiv.

8. att den byggda miljon, landskapet och naturvardena varnas, samt

Som underlag for planlaggningen kommer det uppgoras en naturinventering. Landskapet varnas
genom att man styr byggandet sa att det passar in i landskapet. Omfattningen pa byggandet
som tillats genom detaljplanen kan anpassas till omradet och miljon utan att ndgra betydande
konsekvenser for landskapet uppstar.

9. att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation.

I omradet finns anvisat narrekreationsomraden och i narheten av planlaggningsomradet finns
gott om skog och andra rekreationsomraden.

PLANENS KONSEKVENSER

Konsekvenser for den byggda miljén

Boende

Detaljplanen tillater byggande av bostadshus i tidigare obebyggt omrade. Omradets miljé kommer
av den orsaken att andras fran skogsomrade till bostadsomrade. Det nya bostadsomradet ligger pa
en attraktiv plats bade nara till centrum och till naturen. Konsekvensen positiv.

Samhallsstruktur

Detaljplanen bygger vidare pa befintlig samhallsstruktur och ansluter sig till befintligt tatortsomrade
och kompletterar pa ett bra satt de intilliggande detaljplanerna. Det finns kommunalteknik precis
intill omradet. Genom att man kan nyttja befintlig struktur i den fortsatta utbyggnaden bedéms
konsekvenserna till denna del som goda och icke betydande. Detaljplanen fértatar befintlig struktur
pa ett andamalsenligt satt. Bostadstomter behovs i framtiden d& de stora industri-etableringarna
forverkligas vid Kronoporten-omradet. Konsekvenserna positiva.

Tatorts-/bybild

Tatortsbilden blir mer pataglig vid en fortatning av omradet, omradets karaktar andrar till ett
tatbyggt smahusomrade. Omradets tomter ar dock sd pass stora att omradet kommer kunna
kannas som ett "luftigt omrade” trots att vissa kvarter innefattar fler tomter.

Service

Befintlig service drar nytta av kommande 6kade kundunderlag som en inflyttning kan medféra. |
narheten av planlaggningsomradet, i bl.a. kommunens centrumomrade, finns kommunala som
privata servicefunktioner vilka gynnas av mer invanare. Konsekvensen liten och positiv.

Arbetsplatser, naringsverksamhet
Inom planlaggningsomradet finns inte arbetsplatser. Konsekvenser uppstar ej.
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Rekreation och fritidsverksamhet

I narheten av planlaggningsomradet finns ypperliga forutsattningar for rekreation och
fritidsverksamhet. Narheten till skogen ger aven mdjligheter till t.ex. bar- och svampplockning pa
basen av allemansratten.

Trafik

| detaljplanen har en ny gata planerats pa omradet. Trafiken till det nya bostadsomradet kommer
att ledas via Vasterakersvagen. Infarten till Vasterdkersvagen fran Séderparasvagen har relativt
god sikt vasterut och god sikt dsterut. Trafiken langs med de narbeldgna vagarna kommer att 6ka
aningen da planen forverkligats. Konsekvenserna som den dkade trafikmangden medfor 4r sma och
hanterbara, befintligt vagnat klarar av en 6kad trafikmangd och framkomlighetsproblem bedéms
inte uppsta.

Till omradet finns inte ndgon gang- och cykelbana. Narmaste gang- och cykelbana &r pa ca 900
meters hall mot centrum, langs med Torgarevagen. Detaljplanen medfor i sig inte nagra stora
konsekvenser for gang- och cykeltrafiken. I landskapsplanen finns det anvisat riktgivande cykelvag
langs med Torgarevagen och Séderparasviagen.

Om detaljplanens alla tomter forverkligas och bebyggs, sd har man i kommunen diskuterat att en
en skyddsvag over Soderparasviagen kunde byggas och vagen breddas aningen fran skyddsvagen
till Torgarevagen. For att gora det sakrare for lattrafiken langs med Torgarevagen, kunde den
breddas aningen och anvandas som en s.k. byavag, dar kérbanan ar smalare &n vanligt, men
vagrenen desto bredare och som kan anvandas av lattrafikled. Vid métande trafik kan fordonen
anvanda sig av vagrenen.

Den byggda kulturmiljén och fornminnen

I omréadet finns inte sedan tidigare kulturhistoriskt vardefulla omraden eller -objekt som skilt bor
beaktas. | narheten av omradet finns ett omrade som klassas som “Kulturmiljé som ar vardefull pa
landskapsniva”: "Kronoby kulturlandskap”. | narheten finns dven "Torgare Prastgard”, som &r en
”Byggd kulturmiljo av riksintresse”, ett sa kallat RKY-omrade.

Avsikten ar att styra byggnationen i detaljplaneomradet pa ett enhetligt satt som lampar sig i
befintlig miljo och i anslutning till det kulturhistoriskt vardefulla kulturomradet. Betydande
konsekvenser uppstar inte.

Miljoskydd och storningar i miljon
Inom planomradet finns ingen befintlig verksamhet och det kommer inte tillatas ndgon verksamhet

som kan anses stora miljon. Omradet ar planerat for endast boende och rekreation. Inga
konsekvenser uppstar.

Teknisk forsérjning

Vid gransen till omradet finns kommunalt vatten- och avloppsledningar. Men det maste naturligtvis
byggas ut till det nya bostadsomradet, utbyggnaden av ledningarna sker i samband med byggandet
av gatuomraden. Inga betydande konsekvenser uppstar.

6.1.1 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapets sardrag

Till foljd av planens forverkligande kommer omradet vara foremal for en forandrad landskapsbild.
Som storst kommer &andringen vara for de invanare som redan &r bosatta Oster om
planlaggningsomradet. Férandringen i landskapsbilden ar dock ett naturligt resultat av en fortatning
och exploatering.

Forandringen ar betydande lokalt, men planerad byggnation har forutsattningar till att smalta in
bra i nuvarande miljo vid forverkligande. Planen innehéaller bestammelser om bevarande av
véxtlighet, genom bevarande av denna kan planens konsekvenser lindras. Delar av omradet har
anvisats som rekreationsomraden (VL), vilket sakerstaller att endast skogsvardande atgarder tillats.
Konsekvensen mattlig.
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6.2

7.1

Topografi

Topografin kommer att Andras nagot, men man kommer félja terrangens topografi s& mycket som
mojligt vid planering av gatuomraden och tomter. Konsekvensen mattlig.

Jordman

Vid anlaggandet av nya omraden, tomter och gator kommer arbetsmaskiner att figurera i omradet.
Detta bedéms dock inte paverka jordmanen pa ett markbart satt i det langa loppet. Konsekvenserna
inte betydande. P& de tomter som ligger lagst kommer man mojligtvis behéva gora massabyte for
att fa en bra grund. Betydande konsekvenser forvantas inte uppsta.

Vattendrag och vattenhushallning

Genom att tomterna lamnas ororda till den del som inte kréavs for sjélva byggandet, och inte belaggs
med ogenomtrangliga material, beframjas en naturlig dagvattenhantering. Grundvattenomrade
finns inte i narheten av omradet. Betydande konsekvenser forvantas inte uppsta.

Naturskydd

Enligt naturinventering uppgjord 2024 hittades inga naturtyper som ar skyddade enligt
naturvardslagen, vattenlagen eller skogslagen inom omradet. Inga konsekvenser uppstar.

6.1.2 Samhallsekonomiska konsekvenser

Anlaggande av ett nytt bostadsomrade &r en betydande ekonomisk satsning, men eftersom omradet
kommer byggas ut i takt med att tomter saljs, kommer den ekonomiska satsningen kunna spridas
ut pa flera ar. Detta gor de arliga ekonomiska konsekvenserna mer latthanterliga. Ett
markanvadningsavtal har uppgjorts mellan kommunen och markagaren, markagaren kommer sta

for forverkligande under byggnadsskedet och underhdll av t.ex. rekreationsomraden, medan
kommunen senare star for t.ex. vinterunderhall av gator.

Planbeteckningar och planbestammelser

Planbeteckningarna finns presenterade under punkt 5.6 - Omradesreserveringar samt angivna pa
detaljplanekartan.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Genomférande och tidsplanering

Malet ar att detaljplanen skall godkannas i kommunfullmaktige i slutet av 2024. Efter att
detaljplanen blivit faststalld ankommer forverkligandet av omradet p& kommunen och markagarna.
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